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Ayuntamiento de Santiponce

ANUNCIO DEL ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y SUELO CONFECCIONADO CON FECHA 7 DE OCTUBRE DEL
2025, PARA EL AYUNTAMIENTO DE SANTIPONCE

Por el presente, se hace publico el Acuerdo adoptado en la sesién extraordinaria
del Pleno, celebrada con caracter extraordinario el 17 de octubre del 2025. En este
sentido, se concede un plazo de TREINTA DIAS HABILES, computados a partir del
siguiente dia habil a la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, para la
presentacién de reclamaciones o sugerencias por cualquier interesado. De no
presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara
aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el Pleno.

MARIA DEL PILAR HERNANDEZ NUNEZ DE PRADO (1 de 2)

SECRETARIA GENERAL

Fecha Firma: 17/10/2025
HASH: 8bfd92c8bffbbbcfOc10745331824fb5

Antecedentes de hecho:

PRIMERO. Con fecha 7 de octubre del 2025, y entrada en el registro
SIDERAL n° 309, se ha recibido de la Diputacion Provincial de Sevilla, borrador del
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce, actualizado a la fecha de firma

SEGUNDO. Con fecha 10 de octubre del 2025, por la Secretaria General,
fue emitido Informe y Propuesta de Secretaria, sobre la necesidad de tramitar la
aprobacion de este Plan, con el otorgamiento de los debidos plazos de publicidad,
para la garantia del fomento de la participacién ciudadana.

TERCERO. Con la misma fecha, por parte del Arquitecto Municipal, se emitio
Informe en sentido favorable, concluyendo la adecuacién del mismo a la normativa
vigente, y la coherencia con las necesidades detectadas en el municipio.

HASH: a1bb122097a97580946805125557eed7

JUAN JOSE ORTEGA GORDON (2 de 2)

ALCALDE
Fecha Firma: 20/10/2025

Legislacion aplicable

— Los articulos 11 y 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia.

— Los articulos 4, 22.2. ¢) y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

— El articulo 56 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril.

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de
aplicaciéon y la doctrina expuestas, en base al Informe Juridico obrante en el
expediente, se considera que la siguiente propuesta de resolucion se adecua a la
legislacién aplicable, procediendo su aprobacién por el Pleno de la Corporacion,
conforme a lo establecido en los articulos 22.2. c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
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Reguladora de las Bases del Régimen Local; y a estos efectos por parte del Pleno
se adopta el siguiente
ACUERDO:

“"PRIMERO. Aprobar inicialmente el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que se
anexa al presente Acuerdo.

SEGUNDO. Someter dicho Plan Municipal de Vivienda y Suelo a informacién pu-
blica y audiencia de las personas interesadas con publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia y tablon de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias,
para que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por
la Corporacidén. De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado
plazo, se considerara aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso
por el Pleno. De este modo, se considerara derogado el Plan Municipal de Vivienda
y Suelo aprobado por Decreto de Alcaldia nim. 2025-1507, de 8 de octubre.

Simultaneamente, publicar el texto del Plan Municipal de Vivienda y Suelo en el
portal web del Ayuntamiento, con el objeto de dar audiencia a los ciudadanos
afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras
personas o entidades.

TERCERO. Recabar directamente la opinién de las organizaciones o asociaciones
reconocidas por ley que agrupen o representen a las personas cuyos derechos o
intereses legitimos se vieren afectados por la norma y cuyos fines guarden relacion
directa con su objeto.

CUARTO. Facultar a la Alcaldia para suscribir y firmar toda clase de documentos
relacionados con este asunto.”

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

LA SECRETARIA GENERAL EL ALCALDE
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INDICE.

MEMORIA.

- INTRODUCCION.
Presentacion. Antecedentes. Marco legislativo. Plan de vivienda (estatal, andaluz y
municipal). Objeto y Estructura. Bases Metodoldgicas. Contenido. Objetivos iniciales PMVS

(modelo municipal).

- INFORMACION-DIAGNOSTICO.

1. Analisis socio-demografico. Analisis de la poblacién (informacién previa y datos
estadisticos, proyecciones de poblacién y hogares). Analisis de demanda residencial y
necesidades actuales y futuras de vivienda (RMDVP. Cuantificacion de actuaciones libres y
protegidas a promover e intervenciones publicas (vivienda protegida y social). Situaciones
especiales. Alojamientos transitorios (exclusion social, personas sin hogar, desahucios, ...).

2. Anadlisis del parque de viviendas del municipio, oferta y mercado de vivienda
(caracteristicas fisicas del parque de viviendas y deteccidon de situaciones de infravivienda,
régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas, situaciones anémalas de uso, viviendas
deshabitadas, vivienda publica, oferta y mercado de vivienda, densidades, grado de
conservacion y obsolescencia, antigiedad, grado de instalaciones y servicios, areas susceptibles
de rehabilitacion integral, ....).

3. Andlisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector
residencial (antecedentes, analisis del planeamiento vigente general y del conjunto histérico,en
su caso, estrategias, programacion temporal y grado de desarrollo, proyecciones de poblacion y
necesidades de vivienda, capacidad residencial (cesién de aprovechamiento urbanistico,
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, incidencia en satisfaccion derecho a vivienda,
conclusiones). Cuadros-resumen.

4. Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de
vivienda. Descripciéon del Patrimonio Municipal de Vivienda y Suelo (patrimonio municipal
de viviendas, patrimonio municipal de suelo). Prevision de 10 % de cesiéon de AU. Reserva VPO.
Cuadros. Plazos de ejecucion. Relacidon de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de
solares y Edificaciones ruinosas y previsiones de edificacion / rehabilitacion.

PROPUESTA.

1. Definicion de objetivos y estrategias. Programa del conjunto de actuaciones previstas y
su coordinacién con otras estrategias sociales, econdmicas y medioambientales.
Cuantificacion y localizacion. Bases para los procedimientos de adjudicacién (vivienda
protegida y de promocion publica).

- Estrategias de acceso a la vivienda (Estrategias en relacién con el uso adecuado y
funcién social de las viviendas, Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas,
Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestion de suelo, Estrategias
relacionadas con el planeamiento y gestién urbanisticos). Bases de adjudicacién (RMDVP).

- Estrategias para el uso, conservaciéon, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del

parque residencial (estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso,conservacion y
mantenimiento del parque de viviendas existente, estrategias relacionadas con medidas para

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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la eliminacién de la infravivienda, estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,
estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible). Areas de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania (estrategias en relacién a la
implantacién de servicios de informacién y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda,
estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion,
estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento).

2. Programa de actuacion.

- Memoria
(Justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinaciéon con otras
estrategias sociales, econémicas y medioambientales / Indice de actuaciones previstas
agrupadas por programas y subprogramas, fichas de las actuaciones previstas).
. Vivienda (acceso y uso eficiente del parque residencial existente, fomento del alquiler,
promocion de vivienda / alojamiento, suelo).

Rehabilitacion (actuaciones para la eliminacion de la infravivienda, rehabilitacion,
conservacién y mejora del parque residencial, mejora de la ciudad existente).
. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Programacion temporal de actuaciones.
- Vigencia y revision del PMVS.
- Evaluaciéon econdomico-financiera y de sostenibilidad econémica del Plan.
- Gestion y evaluacion del PMVS (indicadores de gestion a nivel temporal, indicadores
de resultado o impacto del nivel de desempefio de los objetivos). Comisiéon de
seguimiento del Plan.

3. Plan de intervencion social (parque residencial para unidades familiares vulnerables).
- Actuaciones de fomento de la igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de
integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas,
generacion de empleo, cohesion social y urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental.
- Niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos

(programa autonémico de espacios publicos, accesibilidad universal, ...).

- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA).

- Objetivos, propuestas y acciones.

- Programa de participacion (agentes econémicos y sociales, asociaciones profesionales y
vecinales, consumidores, colectivos sociales, sectores de la Administracion Publica y
demandantes de vivienda protegida).

- Resultado de exposicion y proceso de participacion publicos.

- Resultado de la remision al 6érgano territorial provincial de la Consejeria de competente en
materia de vivienda.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

- Previsién de seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana y del PMVS.
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- ANEXOS.
|.-Cuadros-resumen de poblacién y vivienda

1.1 Poblacion y demanda residencial.
1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

1l.- Programa de Actuacion
l1l.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

IV.-Otros

- SINTESIS-RESUMEN EJECUTIVO.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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PRESENTACION

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo que se presenta, desarrolla la politica de vivienda y suelo
en Santiponce.

Principalmente, programa una oferta de vivienda realista y factible a la demanda expresada por la
ciudadania, que parte de una situacion de crisis econdémica que ha afectado sensiblemente al
sector de la construccién y a la promocion inmobiliaria, tanto en el ambito de la promocion publica
como en la promocién privada, por la restriccion de la necesaria financiacion.

El sector inmobiliario en Espafa ha sido uno de los mas afectados por la pandemia. El impacto de
la crisis provocada por la COVID-19 ha dejado cambios de contextos importantes, marcados por la
incertidumbre. No obstante, la respuesta del Gobierno con la promulgaciéon de diversos Reales
Decretos en los que se adoptaron medidas urgentes complementarias en el ambito social y
econdmico, incidieron muy especialmente en materia de proteccién de la vivienda habitual de los
sectores mas vulnerables de la poblacion.

Asimismo, el sector inmobiliario ha demostrado una gran capacidad de recuperacion, dinamismo y
rapidez en la respuesta. Se espera, por tanto, que la actividad residencial de la construccion sea
relevante en los proximos afios. No hay que olvidar que a esta prevision de nueva construccion
hay que afadir la rehabilitacion que ira en aumento a medida que se vaya recibiendo la
financiacién derivada de los Fondos Europeos.

Sin duda, existen ciertos riesgos para que el sector sea capaz de responder con agilidad al
aumento de la demanda de vivienda nueva o de rehabilitacion: la falta de capital humano en
ciertos oficios de la construccion, el elevado precio de las materias primas y de la energia, que
puede elevar los costes de las empresas, a los que hay que afadir los habituales “cuello de
botella” para la aprobacién de proyectos, cambios de uso de suelo, etc., que afectan a las
empresas y que retrasan la apuesta en marcha de nuevas viviendas o de su rehabilitacion. Pero
lo que es muy importante es que los precios no impidan el acceso a la vivienda de ciertos
colectivos sociales.

Ante esta situacion, es prioritario que el Ayuntamiento de Santiponce ofrezca una respuesta
adecuada a la poblacién del municipio que necesita una vivienda, interviniendo desde la iniciativa
publica en el mercado, ajustando precios, tipologias, regimenes de tenencia, adaptando la oferta
de vivienda a los nuevos hogares y unidades de convivencia y familia, en un modelo de pueblo
compacto.

En consecuencia, el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Santiponce es un documento que
participa de las caracteristicas propias de los instrumentos de planificacion de las
Administraciones Publicas, y que tiene como finalidad basica la de concretar la politica de vivienda
en el ambito municipal para promover, en coherencia con el planeamiento urbanistico, el
desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de acceso a una vivienda
digna y adecuada ademas de crear las condiciones que permitan hacer efectivo el ejercicio del
derecho a una vivienda protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Santiponce toma la decisién de proceder a la redaccién de un Plan Municipal
de Vivienda y Suelo (en adelante PMVS), para lo que solicita asistencia técnica a la Diputacion de
Sevilla.

Por mandato de ejecucion directa, del Area de Concertacion de la Diputacion de Sevilla, se le
encomienda a Sevilla Activa MP SA la revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Santiponce (Resolucién n° 308/2023 de 26 de enero de 2023).

MARCO LEGISLATIVO. PLAN DE VIVIENDA (ESTATAL, ANDALUZ Y MUNICIPAL).

El blogue normativo constitucional compuesto por los articulos 45 a 47 de la Constitucion
Espafiola, condicionan directamente la accion publica en materia de suelo y vivienda que, con el
objetivo de garantizar la calidad de vida de la ciudadania, contribuye a asegurar el derecho a una
vivienda digna sobre la base de un uso racional de los recursos naturales, como el suelo, y de los
recursos culturales, como el patrimonio urbano y el arquitectonico.

En el ejercicio de las competencias del Estado, por el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, se
ha aprobado el Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025".

Por su parte, en el gjercicio de las competencias que el articulo 13.8 del Estatuto de Autonomia de
Andalucia atribuye a la Comunidad Autonoma Andaluza en materia de ordenacion del territorio,
urbanismo y vivienda, se aprobé la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda
protegida y el suelo, donde se aborda con rango de ley el régimen juridico de la vivienda
protegida con el fin de reforzar la accion publica para garantizar su funcion social, estableciendo
medidas especificas para la produccion de suelo con destino a vivienda protegida y otros fines de
interés social, asi como el control y prevencion del fraude en materia de vivienda protegida y
suelo.

Asimismo, por la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, se desarrolla en el marco autonémico andaluz el articulo 47 de la Constitucion
Espafiola, en el que se reconoce, como mencionamos anteriormente, el acceso a una vivienda
digna, como derecho y principio rector de la politica social y econdmica y requiere, en ese sentido,
de la actuacion positiva de los poderes publicos con competencia en materia de vivienda, al
amparo de los articulos 25 y 56 del Estatuto de Andalucia.

La menciona ley fija como titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada, en propiedad o
en alquiler a todas las personas que reunan los siguientes requisitos:

Carecer de ingresos econémicos para acceder a una vivienda en el mercado libre, tope
que se concreta actualmente en las rentas inferiores a 5,5 veces el IPREM.

Véase en este sentido los programas del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.
https://www.mitma.gob.es/vivienda/plan-estatal-de-vivienda/plan-2022-2025/programas
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Tener vecindad administrativa en algun municipio andaluz.

No ser titular ni tener derecho de disfrute sobre una vivienda ya existente.

Estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
(RPMDVP).

Con estos requisitos la Ley viene a dar cobertura a todas aquellas personas, especialmente a
los/las jévenes, a quienes la dinamica especulativa ha expulsado del mercado de la vivienda,
definiendo por primera vez, qué se entiende por vivienda digna y adecuada en base a tres
criterios: habitabilidad, accesibilidad y calidad, poniendo limite al esfuerzo que la ciudadania
debe realizar para acceder a una vivienda, por lo que las ayudas publicas deben dirigirse a
garantizar que el endeudamiento de la unidad familiar no supere el tercio de su renta, cuando se
trate de viviendas en alquiler.

Respecto al mercado de la vivienda libre, se establece que las Administraciones Publicas deben
de posibilitar, a través de planeamiento urbanistico, el acceso a la vivienda de promocion libre
para aquellas personas que tengan recursos suficientes para ello.

En resumen, y en concordancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia concreta lo que
podemos definir como un derecho de tercera generaciéon y lo hace sustentandolo sobre la
siguiente base:

No se garantiza la titularidad de una vivienda sino el derecho a ser titular.

Las Administraciones quedan obligadas a favorecer el acceso a la vivienda mediante la
promocién publica, la concesion de ayudas financieras y fiscales, a través de los Planes
de Vivienda y la adopcién de medidas urbanisticas.

Se reconoce la garantia del derecho mediante la exigibilidad de las obligaciones propias
de las Administraciones en su caso ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Asimismo, la mencionada ley establece la necesidad de crear los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, con el objetivo de conocer las
necesidades reales de vivienda protegida de Andalucia. La existencia de estos registros y su
coordinacion permite a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de vivienda protegida en cada
municipio, y ordenarlas en los correspondientes Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

El citado Plan Municipal de Vivienda y Suelo es el instrumento que define las estrategias y las
acciones que se deben llevar a cabo desde la Administracion Publica en relacion con el suelo y al
techo residencial. Corresponde al Ayuntamiento de Santiponce, en el ambito de sus competencias
municipales, no solo la formulacién del PMVS, de acuerdo con el art 13 de la citada Ley 1/2010, de
8 de marzo, Reguladora del Derecho a la vivienda que regula el contenido minimo del plan, sino
también la puesta en marcha del mismo dentro de las posibilidades que permitan las actuales
circunstancias econdémicas, asi como adoptar las medidas necesarias que contribuyan
eficazmente a la satisfaccion cuantitativa y cualitativa de la demanda de vivienda protegida en el
municipio de Santiponce.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

Actualmente, las politicas de vivienda y rehabilitacién en nuestra a Comunidad Autonoma se
concreta en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia,
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de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracién Urbana de Andalucia 2020-2030 para el referido
periodo, previéndose su revisidon una vez transcurridos 5 afios de vigencia.

Los Plan Vive en Andalucia incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el
derecho a una vivienda digna y adecuada, dando preferencia a los colectivos mas
desfavorecidos®. Los ejes de actuacion del mencionado Plan se dirigen a garantizar las ayudas
necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos econdmicos y la gestion de bolsas de
viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de emergencia habitacional y a personas
que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como fomentar el acceso de los ciudadanos a
la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcion de medidas dirigidas al incremento de la
oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta. El Plan Vive establece medidas necesarias
para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas, la eficiencia energética y la
rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos, asi como impulsa la regeneraciéon urbana a
través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la intencién de rehabilitar
areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad, impulsando ciudades mas
sostenibles y humanas y la actuacion sobre los edificios de interés arquitectonico.

A mayor abundamiento en el ejercicio de sus competencias, la Comunidad Auténoma andaluza
con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) integra en un mismo cuerpo normativo la regulacion de la
ordenacion territorial y urbanistica en Andalucia, hasta ahora contenidas en la LOUA y en la
LOTA, las cuales han sido derogadas expresamente por su disposicién derogatoria Unica.

Esta ley se fundamenta en el concepto de sostenibilidad como modelo territorial y urbanistico e
incorpora los objetivos de desarrollo sostenible, recogidos en la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible de Naciones Unidas, en concreto los objetivos 11 y 13, que inciden con mas intensidad
en el urbanismo y en la ordenacion del territorio, apostando por ciudades inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, a través de la regeneracion y rehabilitacion urbana e implementando
medidas para evitar los riesgos provocados por el cambio climatico.

La LISTA asume un nuevo modelo energético en Andalucia en los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica, incorporando la economia circular en el ejercicio de estas competencias en
la fase de ordenacién, ejecucion y en el establecimiento de criterios que fomenten la creacién de
ciudades y pueblos inteligentes y sostenibles, mejorando la calidad de vida y el bienestar de la
ciudadania.

Asi pues, de acuerdo con el articulo 148.1. 3.2 de la Constitucién Espafiola y el articulo 56, en sus
apartados 3,5 y 6 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, la LISTA desarrolla las competencias
que, en materia territorial, urbanistica y de ordenacion del litoral tiene atribuidas la Comunidad
Auténoma andaluza.

Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitaciéon y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 en
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html

Se consideran los jovenes, las personas en riesgo de exclusion social, las personas mayores, las personas con
discapacidad, las mujeres embarazadas sin recursos, las victimas de violencia de género y de terrorismo, familias
numerosas, las que se encuentren en riesgo de desahucio o de exclusién social y los jévenes extutelados de la Junta de
Andalucia.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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Los objetivos principales de la LISTA son:

- La inclusion del principio de sostenibilidad en la ordenacion territorial y en la actividad
urbanistica.

- Configurar una norma sencilla, actualizada, sistematizada y coherente con la normativa
sectorial que permitira la agilizacién del proceso de tramitacion, la aprobacion de los
instrumentos de ordenacion y la implantacién de actividades econémicas

- Mejorar el contenido y el alcance de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion territorial.

- Simplificar los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

- Potenciar el caracter de funcién publica de la ordenacion del territorio y el urbanismo,
tomando como base la defensa publica de una planificaciéon y un urbanismo sostenibles.

- La Ley pretende un cambio en el modelo de gestion mediante la puesta en valor del
urbanismo de obra publica.

- Aclarar y acotar la técnica del aprovechamiento medio.

- El reconocimiento pleno de las competencias locales en el planeamiento urbanistico,
defendiendo la autonomia local en el marco establecido por la Ley 5/2010 de 11 de junio,
de Autonomia Local de Andalucia.

- Transformar el espacio publico urbano en lugares accesibles, confortables y habitables,
con una vinculacion entre la escala urbana y la escala humana

Las novedades mas relevantes que presenta la LISTA son:

Régimen de invalidez de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica -articulo 7.
La clasificacion del suelo -articulos 12 a 14- : suelo urbano y suelo rustico.

Revision de las categorias del suelo rustico dentro del marco de la legislacion estatal
basica — articulo 14.

Actuaciones extraordinarias en suelo rustico -articulo 22.

Las actuaciones de transformacion urbanistica. (Titulo II- arts.24 a 31)

Introduccion de la figura del Plan Basico de Ordenacion Municipal (“PBOM”) — articulo
65.

Simplificacion de tramites urbanisticos -articulo 138.

Disciplina territorial y urbanistica. Régimen sancionador -articulo 160-

Régimen transitorio

Asi pues, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia®, busca garantizar la
viabilidad social, ambiental y econémica en todas las actuaciones urbanisticas, y ayudar a la

4 Véase en este sentido las jornadas de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia en

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/ordenacion/ley-
sostenibilidad.html

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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activacion de la economia y la generacion de empleo en el territorio andaluz para su recuperacion,
ademas de proteger y poner en valor sus principales recursos patrimoniales y culturales.

OBJETO Y ESTRUCTURA. BASES METODOLOGICAS.

Las Bases Metodoldgicas de este trabajo son las establecidas en la Guia Metodoldgica para la
formulacion de Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la actual Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

- EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA.

La vivienda constituye el nucleo y principal razén de ser del municipio, ya que la primera
dimension de los asentamientos urbanos es la de “habitat” de los seres humanos. Desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, la vivienda tiene dos grandes vertientes: la primera como
soporte vital de la ciudadania y pieza clave en la sostenibilidad social y la segunda como tejido
urbanizado y construido, factor fundamental en la sostenibilidad global del modelo urbano.

Por ello, el objetivo es poder garantizar el acceso a una vivienda digna para todos como necesidad
basica y como primer eslabon en la relacién con el municipio.

La vivienda es el factor basico de la sostenibilidad social de los tejidos urbanos. En esta
perspectiva confluyen dos aspectos complementarios:

- Derecho al alojamiento: ademas de una garantia constitucional, constituye una necesidad
vital de primer orden, antes que un mero factor de consumo o intercambio.

- Derecho al acceso al municipio: la vivienda constituye una referencia vital y espacial que
actua como primer eslabén en la relacién de la ciudadania con el entramado urbano y en
su percepcion del mismo. Su adecuada insercion en la trama de servicios, equipamientos,
zonas verdes y accesibilidad constituye un criterio elemental de integracion social.

Es por ello que garantizar el acceso a una vivienda digna para toda la ciudadania, sin distincion de
grupo social o nivel adquisitivo, es una de las principales cuestiones a resolver en el seno del
municipio, en condiciones adecuadas de cantidad, calidad y precio y, por tanto, uno de los
principales retos de un planeamiento urbanistico sostenible.

CONTENIDO. OBJETIVOS INICIALES PMVS (MODELO MUNICIPAL).
Caracter del PMVS. Planificacion abierta

El PMVS debe tener caracter de planificacion abierta adaptada a la evolucién sociodemografica
del pueblo y de las unidades familiares y, sobre todo, al mercado de suelo y vivienda de la
localidad.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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Coherentemente con lo anterior, en el PMVS se toman las siguientes medidas para asegurar la
maxima flexibilidad y adaptabilidad de lo planificado:

Pagina 97 de un total de 334

- Se prioriza la planificacién en un horizonte temporal a medio plazo (2024-2025-2026-2027-
2028).

- Se ajustara la programacion en los siguientes momentos:
e Anualmente, al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
e Alfinal de la primera y segunda fase del Plan.
e Al modificarse el Plan Vive en Andalucia o el Plan Estatal de Vivienda.

Pagina 15 de 169

e Al modificarse el Planeamiento Urbanistico General.

- Segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en cualquier caso, a los
cinco afos de vigencia se redactara un nuevo PMVS o se revisara su contenido,
pudiéndose prorrogar su vigencia.

Objetivo central del PMVS

El PMVS de Santiponce tiene como objetivo central transformar en demanda efectivamente
satisfecha, las necesidades de vivienda detectadas en la localidad, mediante la programacién (en
cantidad, precio, régimen de tenencia y tipologia), de una ordenada oferta ajustada a los
programas e instrumentos disefiados en el Decreto 91/2020, de 30 de Junio de 2020, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030 y en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el actual
Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025.

CVE: BOP-SE-2025-203023

Para lograr este objetivo central, el PMVS de Santiponce se aborda desde una triple perspectiva:

- Analitica. Informacion y diagnéstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo. Se aborda el trabajo analitico de obtenciéon de informacion para conocer las
necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado
de conservacion, dicha tarea de toma de datos ha sido realizada por los técnicos
municipales viendo las necesidades existentes, todo ello contando previamente con la
informacion directa y la participacién de la ciudadania.

les 22 de octubre de 2025

- miérco

- Estratégica. Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias. Se definen
los objetivos y estrategias establecidos por el Ayuntamiento para satisfacer la demanda,
apoyandose en el trabajo del propio Plan, en los objetivos de politica general definidos en
la legislacion y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda y en la propia
capacidad de generacién de propuestas que tiene el Ayuntamiento.

- Programatica. Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afos) incluyendo financiacion supeditada a los correspondientes convenios y
6rdenes de desarrollo del Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y
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INTRODUCCION.

Uno de los mas destacados municipios de cuantos componen la provincia de Sevilla es el de
Santiponce, ubicado en las proximidades del cauce del Guadalquivir y sobre las leves alturas que
rompen la horizontalidad del valle. Rico y abundante en tradiciones, historia, cultura y arte, el
pueblo contempla en su horizonte mas cercano la ciudad de Sevilla, de la que dista tan solo 7
kilometros. La altitud sobre el nivel del mar se cifra en 18 metros en la zona urbana mas elevada.

esPublico Gestiona | Pagina 18 de 169
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1. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO. ANALISIS DE LA POBLACION. ANALISIS DE
DEMANDA RESIDENCIAL Y NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS DE VIVIENDA.

DAL OFICINA CONTRA LA
SEVILLA DESPOBLACION Real de la Jara (EI)
Provacia de Sevita
Rinconada (La)
Roda de Andalucia (La)
Rongquillo (EI)
Poblacién 16-21 Natalidad 16-21 Emigracién 16-21 Senilidad 16-21 Rubio (El)
[ osse | suw | e 2030%
Poblacién 11-21 Natalidad 11-21 Emigracién 11-21 Senilidad 11-21 Sl
1,49% -21,53% 4,20% 33,33% San Juan de Aznalfarache
San Nicolas del Puerto
Variacién media de los principales indicadores - Sanliicar la Mayor
g
&
i ‘33; 33,33% :i'/ § Saueejo (E')
° 20% 2
8 1% % 3 Tocina
s o% % o Te
; B $ ‘omares
_ 0% §
AL28% ) a5 Umbrete
Principales indicadores ® Utrera
m—20162021 mEN20112021 e Provincia Sevill 2016-2021 e e

Territorio Aljarafe

Poblacién 8.491 Hab Centro S. Sociales Comunitarios No Centro

4. 5.000 < 10.000 Hab

Densidad de poblacién 8. Mas de 1.000 hab/km Centro Att. Primaria 1
1.010,8 Centro Att- Espacializada Hospital en comarca
Variacién 1. Juventud -9,8%
Variacion 1. Dependencia 0,9% Centro Educ. Infantil a
Variacién 1. Reposicion -21,5% Centro Educ. Primaria 2
Distancia a la capital 9km Centro Educ. Especial 2
0-24KM Centro ESO 1
Centro Bachillerato 1
Cobertura 46 100,00% Centro CF Grado Medio No Centro
Cobertura red fija 99,80% Centro CF Grado Superior No Centro
Cobertura FTTH 99,60% Centro FP Basica No Centro
Cobertura HFC 99,60% Centro Ensefianza Regulada No Centro
Oficinas Bancarias 2 Centro Educ. Basica Adultos 2
Nimero de empresas a3 Centro Educ. Secundaria Adultos No Centro
Variacién media del ne parados 9,8%
Numero de contrataciones media por afio 3.343 Hoteles 1
Variacién media del ne contrataciones 65% Establecimientos turisticos 10
Oficina Turismo 1
Casa cultura, C. civico, Hogar pensionista 2
Farmacias 3
Auditorio 1
Biblioteca -

T
Indicadores: la pérdida de poblacién de forma general, la caida de la natalidad, el envejecimiento de la poblacion y el aumento de la emigracion.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Anuario de Estadistico de la Diputacion de Sevilla.
Periodo de tiempo: 2016 3 2021 respecto el dato de partida afio 2016, y el periodo 2011 3 2021 respecto al dato de partida 2011.

« Pérdida de poblacion.
(Poblacién 2021-Poblacién 2016) / Poblacion 2016 * 100
(Poblacién 2021-Poblacién 2011) / Poblacién 2011 * 100
* Caida de la natalidad. variacién media del nimero de nacimientos
(Media de imie 2016-2021 imi 2016) / imi 2016 * 100
(Media de imie 2011-2021-1 imie 2011)/ imi 2011 * 100
« Envejecimiento. indice de senilidad que representa el porcentaje de poblacion mayor de 64 aiios sobre el total de la poblacién total.
(Tasa de senilidad 2021-Tasa senilidad 2016) / Tasa senilidad 2016 * 100
(Tasa de senilidad 2021-Tasa senilidad 2011) / Tasa senilidad 2011 * 100
* Emigracion.
(Media de emigracion 2016-2021-Emigracién 2016) / Emigracion 2016* 100
(Media d i i6n 2011-2021 i i6n 2011) / Emi i6n 2021 * 100
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DATOS PRINCIPALES SOBRE POBLACION

La poblaciéon de Santiponce estd a 9 km de Sevilla, en su area metropolitana, dentro de la
comarca del Aljarafe.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de enero de 2022 el numero de habitantes en
Santiponce es de 8.507, 16 habitantes mas que el en el afio 2021. En el grafico siguiente se puede
ver cuantos habitantes tiene Santiponce a lo largo de los afios.

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000

2.000

1.000
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 19811986 1992 1998 2004 2010 2016 2022]

hetp://www.foro-ciudad.com

Actualmente la densidad de poblacién en Santiponce es de 1.014,04 habitantes por Km?. Abajo se
puede ver un mapa del casco urbano con la densidad de poblacién por secciones censales, en
este caso se usa habitantes por 1.000 m2.

Santiponce - Densidad de poblacion 2019
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2005 1 7.906
2000 1 7.473

Habitantes segun lugar de nacimiento.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padron municipal de 2022 el 27.57%
(2.345) de los habitantes empadronados en el Municipio de Santiponce han nacido en dicho
municipio, el 68.18% han emigrado a Santiponce desde diferentes lugares de Espafia, el 58.68%
(4.992) desde otros municipios de la provincia de Sevilla, el 5.24% (446) desde otras provincias de
la comunidad de Andalucia, el 4.26% (362) desde otras comunidades auténomas y el 4.26% (362)
han emigrado a Santiponce desde otros paises.

Santiponce - Habitantes segun Lugar de nacimiento - 2022

4.26%

W 126%

O Santiponce O Sevilla O Andaluda
O Restode Espafia m Extranjero

http://www.foro-ciudad.com

En el siguiente grafico podemos ver la evolucion de la estructura de la poblacidon en el municipio
de Santiponce si lo comparamos con 2021 vemos

y si

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Disminuyen (-1) los habitantes nacidos en Santiponce, pasando del 27.63% al 27.57%.
Aumeﬂr)tan (4) los habitantes nacidos en la provincia de Sevilla, pasando del 58.74% al
g?s.?‘nsin;yen (-1) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del 5.26%
i\lufr)ﬁfeit/;n (15) los habitantes nacidos en el resto de Espafa, pasando del 4.09% al
4D-ii?‘n¢n.uyen (-1) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 4.28% al 4.26%.

lo comparamos con 1996 hasta 2022

Aumentan (279) los habitantes nacidos en Santiponce, pasando del 30.52% al 27.57%.
Aumentan (1.029) los habitantes nacidos en la provincia de Sevilla, pasando del 58.54% al
58.68%.

Aumentan (32) los habitantes nacidos en la la comunidad de Andalucia, pasando del
6.12% al 5.24%.

Aumentan (87) los habitantes nacidos en el resto de Espafa, pasando del 4.06% al
4.26%.

Aumentan (310) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.77% al 4.26%.
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Santiponce - Evolucion habitantes segun lugar de nacimiento
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Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padrén los habitantes empadronados en
Santiponce que han nacido en otros paises ascienden a 362.

e 200 habitantes, 82 hombres y 118 mujeres nacidos en Ameérica.
e 75 habitantes, 43 hombres y 32 mujeres nacidos en Africa.
e 15 habitantes, 8 hombres y 7 mujeres nacidos en Asia.

PIRAMIDE DE POBLACION DE SANTIPONCE 2022.

POBLACION - SANTIPONCE - 2022

HOMBRES MUJERES
85+
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

420 210 0 [ 210 420

Poblacion Total en el Municipio: 8.507
Poblacion Hombres: 4.220
Poblacion Mujeres: 4.287

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los munidpios de Espaiia
La media de edad de los habitantes de Santiponce es de 41,67 afios, 2,71 afios mas que hace un
lustro que era de 38,96 afos, que por sexo se corresponde a 40,66 afios para hombres y 42,66

afos para las mujeres correspondiendo a 41,76 afios para los nacionales espafioles y a 37,54
afos para la poblacién extranjera.
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Poblacien de Sanponce por sexoy edad 2022 (grupos quinquensles)

Edad ' Hombres Muijeres Total
0-5 1187 176 363
5-10 1 226 231 457
10-15 1 296 265 561
15-20 1 252 265 517
20-25 1226 184 410
25-30 1226 201 427
30-35 1210 223 433
35-40 1 299 293 592
40-45 | 381 390 771
45-50 1414 408 822
50-55 1 379 349 728
55-60 1 271 294 565
60-65 1 253 246 499
65-70 1187 196 383
70-75 ' 160 179 339
75-80 1117 159 276
80-85 ' 66 101 167
85- 1 70 127 197
Total 14.220 4.287 8.507

La poblacién menor de 18 afios en Santiponce es de 1.717 (874 H, 843 M), el 20,2%.
La poblaciéon entre 18 y 65 afios en Santiponce es de 5.510 (2.784 H, 2.726 M ), el 64,8%.
La poblacién mayor de 65 afios en Santiponce es de 1.280 (562 H, 718 M ), el 15,0%.

Tasa de dependencia

La tasa de dependencia relaciona las personas en edades dependientes (menores de 15 y
mayores de 64 afos) y las personas en edades econémicamente mas productivas (15 a 64 afos)
de una poblacion. Esta tasa se considera un indicador econdémico, ya que nos muestra la relaciéon
existente entre la poblacion potencialmente activa y la que no los es.

La tasa de dependencia global en el municipio de Santiponce, en 2022 ha sido de 50,24% de la
poblacién que se distribuye con un indice de dependencia de mayores de 24,05% y un 26,19%
como indice de dependencia de jovenes. Esto indica, que hay mas poblacion potencialmente
inactiva que en edad activa.

indice de envejecimiento

El indice de envejecimiento relaciona los grupos mas dinamicos de la poblaciéon y que mas
influyen en la estructura y evoluciéon de la misma, ya que vincula la poblaciéon de 65 afios 0 mas
con la poblacion de menores de 16 afos. La importancia de este indicador es que engloba a
aquellos grupos de poblacion que mas prestaciones sociales van a necesitar, y nos sirve para ver
la cantidad de poblacién mayor por cada 100 menores, es decir, intenta medir el peso de un sector
que recae sobre otro sector de la poblacion.

El indice de envejecimiento de Pedrera, segun los datos del 2022, es de 91,84 es decir que hay 92
mayores de 64 afios por cada 100 menores de 16 afos.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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CRECIMIENTO NATURAL O VEGETATIVO.

El crecimiento natural de la poblacion en el municipio de Santiponce, segun los Ultimos datos
publicados por el INE para el afio 2021 ha sido Negativo, con 14 defunciones mas que
nacimientos. (56 nacimientos y 70 defunciones). El crecimiento vegetativo de la poblacion se
corresponde con (-13 hombre y — 1 mujeres)

Santiponce - Crecimiento Natural de la Poblacion

65

S5

45

35

25

15

5 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 | 2020

-25

0 Crecimiento Vegetativo

hetp://www.foro-ciudad.com

Evolucion nimero de Matrimonios.

En el siguiente grafico y tabla podemos ver la evolucion en el numero de matrimonios que se han
otorgado en el Municipio de Santiponce hasta el afio 2021.

Santiponce - Matrimonios
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Residentes en el extranjero.

Segun los datos publicados por el INE en el CERA, Censo Electoral de esparfioles residentes en el
extranjero a 1 de junio de 2023 los espafioles que residen habitualmente en el extranjero o han
trasladado al extranjero su residencia habitual mayores de 18 afios eran 53 personas con
municipio de origen en Santiponce.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

3
b}
s
5
Q
3

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Péagina 107 de un total de 334

Péagina 25 de 169

CVE: BOP-SE-2025-203023

les 22 de octubre de 2025

- miérco

N° 203

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o
B o I- E T I’N Diputacion

de la provincia de Sevilla Sevilla

UTAC)
U

ok
SEVILLA

SEVILLAACTIVA|

Tamaio medio del hogar y porcentaje de hogares unifamiliares
El tamafio medio el hogar en el municipio de La Puebla de Cazalla es de 2,84 personas y el 19,3%
son hogares unipersonales.

PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial supone
que no podamos facilitar esta informacién. Existen métodos relacionales que toman como base la
estimacion de hogares de futuro realizada a nivel provincial por el INE, cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del numero de hogares futuros de Espafia, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi mismo se pueden
consultar los trabajos de elaboracion de la publicacion "Proyeccién de la poblacién de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2.016-2.040" del IECA.

Analisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de
Santiponce (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza
publicada en el BOP niumero 13 de 18 de enero de 2010. Dicha ordenanza se adapt6 al Decreto
1/2012 de 10 de enero, aprobandose definitivamente el 14 de noviembre de 2013 publicandose en
el BOP n° 264.

Asi pues, desde esa fecha permanece abierto el RPMDVP de Santiponce encontrandose ubicado
actualmente en la sede del Ayuntamiento de Santiponce donde los interesados pueden acudir de
lunes a viernes en horario laboral.

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados en
la web de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio a fecha de
diciembre de 2022, existen un total de 439 inscripciones.

A pesar de ser muchos los interesados en obtener informacion para apuntarse en el registro son
muchos los vecinos y vecinas que no terminan de actualizar las inscripciones caducadas al no
aportar la documentacién necesaria para ello.

Por otra parte, se prevé que el nimero de inscripciones aumente cuando se le dé difusion al Plan
Municipal de Vivienda y Suelo ya que es objetivo del mismo fomentar la inscripciéon en el RPMDVP
como una de las vias para expresar a la Administracién dichas necesidades respecto a la vivienda
protegida.

El procedimiento de seleccion de adjudicatarios de vivienda protegida se encuentra regulado en el
articulo 8 de la ordenanza municipal reguladora del mismo y establece:
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a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, salvo las excepciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento
de Vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso
al programa de vivienda protegida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en
los que se integre.

Analisis del RPMDVP (actualizado)

De la informacion contenida en el RPMDVP de Santiponce, de un total de solicitudes 759 hay un
total de 653 inscripciones de las cuales estan activas 222 inscripciones y 0 estan actualmente
caducadas por adjudicacion y 431 estan caducadas por falta de actualizacion de los datos a la
fecha de diciembre de 2022. Hay que indicar que, de las inscripciones, 187 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 357 a menores de 50 afios, 95 a menores de 65 afios y 14 a
mayores o igual de 65 afos.

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM.

Aunque el régimen solicitado por la mayoria es el alquiler con opcién a compra, considerando los
escasos ingresos de los demandantes, lo mas factible seria el acceso al alquiler de la vivienda
protegida.

De la informacién facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 31 son
familias monoparentales, 9 son familias numerosas, 18 de personas con discapacidad y 5
solicitudes con necesidad de vivienda adaptada.

El ndmero de inscripciones segun el sexo del demandante en el RPDVP en Santiponce son 359
de hombre y 294 de mujeres. El tamafio de la unidad familiar de las inscripciones que refleja los
datos del RPDVP son 97 de un miembro, 74 de dos miembros, 38 de tres miembros y 5 de cuatro
miembros.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

En este apartado tratamos de analizar el estado actual del parque de viviendas del municipio. Se
ha realizado un diagndstico a partir de la informacién facilitada, extendido a la totalidad del parque
de viviendas de Santiponce. Se describe la estructura urbana residencial con informacion y
diagndstico del parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo el andlisis sobre su
grado de obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o en
desuso, segundas residencias y las situaciones de viviendas inadecuadas e infraviviendas.

Se analiza, la capacidad residencial del parque de viviendas actual del municipio y a esta
capacidad residencial podremos sumar la ocupacion de las viviendas deshabitadas y la mejora del
parque residencial existente.

Por ultimo, se analiza el mercado de vivienda protegida, publica y privada en la localidad, asi como
los programas publicos que, en atencion a la vivienda, se han gestionado desde el Ayuntamiento
de Santiponce.

Sobre el estudio de la situacion actual se fundamentara las actuaciones a proponer.

CARACTERISTICAS FISICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilacién de la informacién facilitada por el Censo de Poblacion de viviendas del afio
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagndstico del mismo.

El parque de viviendas de Santiponce presenta un estado aceptable dado que las edificaciones
mayoritariamente se construyeron a partir de los afios setenta, quedando viviendas mas antiguas
en la zona central del casco urbano.

E\[OLUCI()N EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN
ANO DE CONSTRUCCION
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De 1991 a 2001
De 2002 a 2011
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La evolucion de la construccion de los inmuebles en la localidad se expresa en la grafica siguiente:

EVOLUCION DE LOS INMUEBLES EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA POR ANO DE

CONSTRUCCION
1.200 A 1.075
=
1.000
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4
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400 302
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Analizadas las caracteristicas fisicas principales del parque de viviendas para la detecciéon de
situaciones de infravivienda y rehabilitacién podemos destacar lo siguiente:

- Numero de viviendas

El numero total de viviendas en el municipio segun el ultimo censo de poblacion de 2011
asciende a 5.500 viviendas. De las cuales 2.859 son viviendas principales y 497 viviendas no
principales, de esta 44 corresponden a viviendas secundarias y 453 a viviendas vacias.

Viviendas Principales Viviendas secundarias Viviendas vacias
2.859 44 453

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable de viviendas principales, asi como un considerable descenso en
el numero de viviendas vacias.

HISTORICO DE VIVIENDAS EN SANTIPONCE 2001-2011

12 Vivienda 2001 2.175
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12 Vivienda 2011 2.859
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22 Vivienda 2001

22 Vivienda 2011

Vivienda vacia 2001

Vivienda vacia 2011

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

- N.° de habitaciones por vivienda

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones

quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones
1 15 82 348

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

43

44

805

436

> 4 habitaciones

Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.

El numero de habitaciones hace referencia al nimero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas

donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad).

- Tipologia constructiva

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el ndcleo urbano son en su mayoria

viviendas unifamiliares en linea o manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacion en la localidad de Santiponce es de 1.009 personas por kilémetro
cuadrado concentrandose 8.407 habitantes en el nucleo urbano y 84 habitantes en diseminado.
El parque de vivienda, asi como la poblacién, se centra en el nucleo urbano.

Municipio Unidad Poblacional Poblacién total

Santiponce

Santiponce Diseminado de SANTIPONCE

Fuente: IECA. SIMA 2021. Ficha municipal.
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Consultado el ultimo banco de datos del SIMA 2022 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos referidos al afio 2020:

Solares Parcelas edificadas Total

411 3.149 3.560

Fuente: SIMA. Ficha municipal.
- Antigiiedad

De la explotacidon de los datos sobre la evolucién de la construccion en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigiiedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 1.541 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afos y entra ellas con mas de 50 afios existen en Santiponce 835
viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacién y de captacion de
ayudas publicas.

- Estado de conservacion

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacién de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Es de destacar que un porcentaje de 5,17 % que representan a 155 edificios
destinados a viviendas se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.

Bueno Cor! a_Igur_la Malo Ruinoso
deficiencia
2.843 116 22 17

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

2843 ESTADO EDIFICACION 2011

3.000 1
2.500 A
2.000 A
1.500 -
5

1.000 2.

]

28

500 - o'c

116 22 17 a5

-y e~ - s

0 : T . . e

Bueno Deficiente Malo Ruinoso % g

z5

g

23

2%

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Péagina 31 de 169 Péagina 113 de un total de 334

CVE: BOP-SE-2025-203023

les 22 de octubre de 2025

- miérco

N° 203

-

(G

de la provincia de Sevilla

BOLETIN



B o I- E T I’N Diputacion

de la provincia de Sevilla Sevilla

UTAC)
U

ok
SEVILLA

SEVILLAACTIVA|

En el afio 2021 se concedieron 4 licencias de primera ocupacion de viviendas y 19 licencias de
obras de vivienda, en el afio 2022 se concedieron 4 licencias de primera ocupacion y 19 licencias
de obras, y en el afio 2023 se concedieron 2 licencias de primera ocupacion y 2 licencias de obras,
por lo que la actividad constructiva e inmobiliaria en el municipio NO se esta reactivando, debiendo
ser el PMVS un revulsivo para la activacion del sector inmobiliario, principalmente en el sector de
la rehabilitacion edificatoria y urbana y para regimenes de alquiler.

- GRADO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011 podemos hacer una valoracion
del equipamiento de las viviendas de Santiponce.

Instalacién de Agua Corriente

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 72,29 % del parque de viviendas principales.

Agua corriente por Agua corriente por q
abastecimiento abastecimiento privado Nocg:rr;:'l;gua TOTAL
publico o particular del edificio
2.790 * - 3.859

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE.

Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.

Evacuacién de Aguas Residuales

El 99,6% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuaciéon a la red de
alcantarillado municipal.

Si dispone Dispone de No dispone TOTAL
Alcantarillado otro sistema P INMUEBLES
3.447 8 6 3.461

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Instalacién con agua caliente central

El 56,26 % de las viviendas principales cuentan instalacion con agua caliente central en el interior
de la vivienda.

Si dispone No dispone TOTAL
1.514 1.514 1.514

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE.
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Ascensor

El nimero de inmuebles que disponen de ascensor se corresponde con un 2,14% del parque de
viviendas, que representan a un total de 4 inmuebles.

Si dispone No dispone TOTAL
74 3.387 3.461

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
Disponibilidad de gas

El 2,41 % de los inmuebles cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

Si tiene gas por No tiene gas por TOTAL
tuberia tuberia
24 3.437 3.461

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Instalacién de Telefonia.
El 96,76% de los inmuebles cuentan con tendido telefénico.

Si tiene’te.ndido No tiene’ te:ndido TOTAL
telefonico telefonico
3.349 112 3.461

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de aseos

El 98,7 % de los inmuebles cuenta con aseos

Si dispone de aseos No dispone de aseos TOTAL

2.824 * 2.859

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de calefaccion

El numero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccion representan un
14,46 % del parque de viviendas. El 76,18 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algun
aparato que le permite calentar.

Si dispone Si dispone calefaccion  No tiene instalacion, pero si No tiene
" . L p ‘o TOTAL
calefaccion colectiva individual algun aparato calefaccion
* 235 2178 414 2.859

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
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Disponibilidad de Internet.

Disponemos de los datos publicados a nivel local correspondientes al censo de 2011:

Si dispone internet No dispone internet TOTAL

1.755 1.104 2.859
Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Segun publicacion del INE es de destacar en los uUltimos afios un incremento muy importante en
los hogares del equipamiento y uso de las tecnologias de la informacién y comunicacion, asi
segun la Encuesta sobre Equipamiento y Uso de Tecnologias de Informacion vy
Comunicacion (TIC) en los Hogares del Ao 2022:

- EI94,5% de la poblacion de 16 a 74 afios ha usado Internet en los tres Ultimos meses

- EI'55,3% ha comprado en la red en los tres ultimos meses

- ElI 14,0% de los ocupados de 16 a 74 afios ha teletrabajado durante la semana anterior a
la entrevista

Segun los ultimos datos publicado por el INE para Andalucia en el afio 2022:

- EI93,1% de la poblacion de 16 a 74 afios ha usado Internet en los tres Ultimos meses.

- EI 86,7 % de la poblaciéon navega a diario (al menos cinco dias a la semana)

- EI 55,4 % de las personas de 16 a 74 afios ha comprado en la red en los tres ultimos
meses

Teletrabajo

Se considera teletrabajo al trabajo a distancia que se lleva a cabo mediante el uso exclusivo o
prevalente de medios y sistemas informaticos, telematicos y de telecomunicacion. El trabajo se
realiza de forma no presencial fuera de las oficinas y puede ser desde su domicilio, en centros
coworking, al aire libre... donde haya una conexion a Internet. Ademas, se considera que una
persona esta ocupada si asi lo percibe y declara.

Segun los datos explotados para el afio 2022, por edad, han trabajado a distancia el 16,0% de las
personas ocupadas de 35 a 44 afios y el 15,5% de las de 25 a 34 afios. Los que menos, las de 16
a 24 anos (7,0%). Por sexo, el porcentaje de mujeres que trabaja online supera al de hombres
(14,3%, frente a 13,7%).

Por nivel de estudios, los mayores porcentajes se observan en los niveles mas altos (el 26,8% con
estudios universitarios, frente al 1,7% de los de Primera etapa de Secundaria e inferior).

Por tipo de contrato, han teletrabajado el 15,4% de los ocupados por cuenta ajena con contrato
indefinido, frente al 6,9% de los que tenian contrato temporal. Por ocupacion, los mayores
porcentajes se dan en profesionales cientificos e intelectuales (26,2%) y en los técnicos y
profesionales de nivel medio (24,8%).
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Respecto a las caracteristicas del hogar, el teletrabajo estd mas presente en los que tienen
mayores ingresos mensuales netos. Asi, han trabajado online el 29,1% de los que disponen de
3.000 euros 0 mas, frente al 6,2% de los que tienen menos de 1.600 euros.

Evolucion del teletrabajo

El porcentaje de ocupados de 16 a 74 afios que han teletrabajado se ha reducido 3,6 puntos
respecto a 2021.

Este descenso se debe a dos factores. Por un lado, al aumento de los ocupados a los que su
trabajo ya no les permite teletrabajar. Y, por otro lado, al aumento de los que no han teletrabajado,

aunque su trabajo si les permitiera desarrollarlo online.

El 32,9% de los ocupados desempefiaron un tipo de trabajo que, segun declaran, podia realizarse
online (frente al 35,0% de 2021).

Por su parte, el 14,0% teletrabajaron, frente al 17,6% de 2021. Este descenso afecta, sobre todo,
al teletrabajo que se puede realizar y se realiza de forma total.

Jornadas de teletrabajo y valoracion

El 33,6% de las personas que han trabajado online lo ha hecho todos los dias, el 26,1% entre tres
y cuatro dias.

En media, los ocupados trabajaron online 3,1 dias a la semana, frente a los 3,5 de 2021.

Por otro lado, las personas que han teletrabajado han valorado de forma muy positiva su
experiencia, con una media de 8,4 puntos sobre 10.

Por sexo, los hombres han otorgado una puntuaciéon media de 8,5 puntos y las mujeres de 8,3. Por
edad, las mayores valoraciones las ha realizado el grupo de mayores (65 a 74 afos) con 8,6
puntos y las mas inferiores el grupo de los mas jévenes (16 a 24 afios) con 8,2 puntos

El uso de TIC por las personas de 75 y mas aios

Un 35,9% de las personas mayores de 74 afios ha utilizado Internet en los tres ultimos meses, lo
que supone 1,6 millones de personas.

Un 24,1% hace un uso diario de la red (frente al 20,6% de 2021) y un 7,4% ha comprado online en
los tres ultimos meses (7,0% en 2021).

Por sexo, la brecha a favor de los hombres mayores se atenta en 2022 respecto al uso de
Internet, tanto en los tres Ultimos meses como en el uso diario. Sin embargo, crece respecto a las
compras por internet en los ultimos tres meses.
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Entre las actividades online realizadas por los mayores de 74 afios en los tres ultimos meses
destacan el uso de aplicaciones de comunicacion tipo WhatsApp tanto de mensajeria instantanea,
como para telefonear o realizar videollamadas a través de Internet.

Ademas, el 21,3% realiz6 lectura de prensa y revistas de actualidad online.
El uso de TIC por los menores (de 10 a 15 aiios)

El 93,1% de los menores utiliza ordenador y el 94,9% usa Internet. Por su parte, el 69,5% usa
teléfono movil.

Por sexo, las nifias usan en mayor medida ordenadores y moviles (0,3 y 2,3 puntos mas,
respectivamente). Y los nifios las superan en el uso de internet (0,9 puntos mas).

Por edad, el uso de TIC crece a medida que aumenta la edad de los menores, sobre todo a partir
de los 13.

- Accesibilidad

De un total de 2.229 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda solo el 181 de
ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno, que representan un 8,12%
del total.

Un edificio es accesible cuando una persona en silla de ruedas puede acceder desde la calle
hasta dentro de cada una de sus viviendas sin ayuda de otra persona.

Un numero de 2.048 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda presentan
barrera de accesibilidad y no disponen de ascensor esto se debe a que tradicionalmente, la forma
de construccion de las edificaciones destinadas a uso residencial en la localidad de Santiponce
presenta un umbral o escalén de acceso a las mismas.

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas pueden visitar o acceder
a un edificio independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas, pudiendo
realizar la misma accion que pudiera llevar a cabo una persona sin ningun tipo de discapacidad.
Es indispensable e imprescindible, ya que se trata de una condicidon necesaria para la participacion
de todas las personas independientemente de las posibles limitaciones funcionales que puedan
tener.

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas facilidades que ayudan a salvar los
obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de entrada a un edificio destinado a
vivienda con una rampa, en los casos que es necesario por el usuario de dicho inmueble.

- Garajes.

Del nimero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 17,74% dispone de garaje para

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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Si tiene garaje No tiene garaje TOTAL

614 2.847 3.461

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:

e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacion y ventilacion
natural.

e Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

e Hacinamiento de sus ocupantes.

En el municipio de Santiponce NO se ha detectado ningin caso de infravivienda, de la
informacion recabada, estableciéndose la referencia a la deteccién de infravivienda, para cuando
se detecten casos de este tipo.

MERCADO INMOBILIARIO

En términos generales, sobre la situacion actual del mercado de vivienda y suelo en Espainia,
segun datos publicados por el Boletin Residencial para el afio 2022 del Observatorio de vivienda y
suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el tercer trimestre de 2022 se
observa una notable actividad inmobiliaria: el total de transacciones de vivienda escrituradas
ascendio a 167.537, con un claro predominio de las transacciones de vivienda usada y con un
incremento interanual del 3,9%, superando, durante un trimestre mas, el nivel de actividad anterior
a la pandemia.

En relacién con la actividad edificatoria, el presupuesto total de ejecucion de los visados de
direccion de obra, en este tercer trimestre, se incrementé un 1,2% con respecto al mismo trimestre
del afio anterior, alcanzando la cifra de 4.469,3 millones de euros.

Por su parte, el importe de ejecucion de obra nueva residencial también se incrementé
interanualmente, en torno a un 5%, hasta alcanzar los 2.703,2 millones de euros.

En cuanto a la rehabilitacién residencial, es de destacar, una vez mas, la tendencia a la
recuperacion de esta actividad tras la pandemia, especialmente a lo largo del afio 2021 y los
primeros trimestres de 2022, ascendiendo el presupuesto destinado a rehabilitacion de este tercer
trimestre del 2022, a 404,53 millones de euros, lo que supone un 13% del total de la edificacién.
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Después de la etapa de moderado crecimiento de los precios de vivienda de los ultimos afios y la
reduccion registrada a lo largo de 2020, desde finales de ese mismo afio los precios han
recuperado una tendencia al alza.

En el tercer trimestre de 2022 el precio medio de la vivienda libre experimenté un incremento
interanual del 4,7%, situdndose en 1.740 €/m% El precio medio del suelo urbano objeto de
transaccion, por su parte, se situé en los 150,2 €/m?. En lo que respecta a la compra de vivienda
por extranjeros, ésta supone, actualmente, el 15,9% del total.

En cuanto al mercado del alquiler, en los Ultimos cinco afios se observa una progresiva caida de la
rentabilidad, desde el maximo registrado a comienzos de 2017, cuando se situé en el 4,29%, hasta
el ultimo dato proporcionado por el Banco de Espania, el cual sitia dicha rentabilidad en el 3,56%.
En relacién con la accesibilidad econémica para la adquisicion de vivienda, la relacion entre el
precio de la vivienda y la renta bruta disponible de los hogares ha experimentado un incremento
constante en los ultimos afos, hasta alcanzar los 7,85 afos.

El esfuerzo anual ha tenido, por su parte, una mayor estabilidad, situandose en el 33,6% de la
renta disponible por hogar en el tercer trimestre de 2022.

Los préstamos hipotecarios para adquisicion de vivienda también ascendieron en el tercer
trimestre de 2022 a cifras muy elevadas en relacidon con su secuencia histérica, ascendiendo el
numero total de hipotecas a 116.758, lo que supone un incremento interanual del 5,2%, con una
media de 144.862 euros hipotecados por vivienda.

Actualmente, el mercado inmobiliario en Espafia, segun estudio del Observatorio inmobiliario del
BBVA, segundo semestre de 2022, hay que situarlo en un contexto donde la prevision es que la
economia espafiola sufra una desaceleracion mayor que la esperada hace unos meses.

Caracteristicas del mercado:

- La demanda de vivienda, nacional y foranea, se vera afectada por un crecimiento
econémico menor al esperado hace unos meses. La economia global da sefiales
crecientes de desaceleracion. Los precios de las materias primas y los cuellos de botella se
suavizan, pero los precios del gas crecen por los recortes de oferta de Rusia. En Europa y en
Espafa las perspectivas macroecondmicas se han deteriorado: la inflacién sera mas alta, la
politica monetaria mas estricta y el crecimiento mas débil de lo previsto.

- El exceso de ahorro acumulado por los hogares contribuira a sostener el consumo y la
inversion. El ahorro acumulado por los hogares desde el primer trimestre de 2020 roza los
130.000 millones de euros tras la revision al alza de los ingresos y gastos realizada por el
INE, lo que permitird suavizar el efecto del incremento de los precios y los tipos de interés
sobre la demanda. Si las familias desahorran desde mediados de 2022 al mismo ritmo al que
acumularon ahorro desde 2020, su consumo podria crecer tres puntos mas en el periodo
2022-2024. Una parte del exceso de ahorro se destinara a otros fines, como reducir el
endeudamiento e invertir en vivienda.
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- Los tipos de interés han subido mas de lo que se esperaba inicialmente. La lucha contra
la inflacion esta obligando a las autoridades monetarias a aplicar una politica monetaria mas
restrictiva. El Euribor a 12 meses continta subiendo con intensidad y en octubre se situd, en
promedio, en torno al 2,6%. El aumento del riesgo se plasma en una mayor exigencia de los
criterios de aprobacién de préstamos, segun la Encuesta sobre préstamos bancarios del
Banco de Espafia. Ademas, los mayores costes de financiacion han endurecido las
condiciones generales aplicadas a los préstamos.

- El descenso del precio de algunos materiales no evita que la presion de los costes de
construccion se mantenga elevada.

- ElI INE ha revisado sensiblemente la serie de inversion en vivienda y la recuperacion
parece menos vigorosa.

- La revision al alza de la poblacién residente en Espaiia es una buena noticia para el
mercado inmobiliario

DEMANDA RESIDENCIAL

- La venta de viviendas se mantiene por encima de la tendencia de crecimiento previa a
la pandemia. El afio 2021 concluyd con la venta de algo mas de 678.000 viviendas, la mayor
cifra de los ultimos afios, el 38,4% mas que en 2020 y el 18,1% mas que en 2019.

Desde mediados del pasado afio, la venta de viviendas se ha situado por encima de la tendencia
que describian antes de la irrupciéon de la COVID-19. Entre enero y agosto de 2022 la venta se
mantuvo un 12,9% por encima que en el mismo periodo de 2021. Tras unos meses de
desaceleracion entre mayo y junio, en julio aumentd el crecimiento, quizas apoyado en un
adelanto de operaciones ante las subidas de tipos de interés.

- En todas las comunidades auténomas las ventas superan a las de 2019 y se aprecia
cierta desaceleracion con el avance de 2022.

- La venta de viviendas crecié en todos los segmentos de demanda, especialmente en
los extranjeros

- La firma de hipotecas acelera el crecimiento desde el mes de junio, tratando de
anticiparse a un endurecimiento de las condiciones financieras.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE), el numero de hipotecas dirigidas a las
viviendas alcanzé en el mes de noviembre de 2022 las 39.304 hipotecas a nivel nacional. Esto
supone una variacién respecto al mismo periodo del afio pasado del 9,27%.
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- La iniciacion de viviendas se encuentra en un nivel relativamente bajo en los ultimos
trimestres. Ademas, la recuperacién de la inversién en vivienda también esta siendo mas
lenta que la del conjunto de la economia.

- El stock de vivienda sin vender va dejando de ser un problema para el sector, al
contrario de lo que sucedi6 en la crisis iniciada en 2008. EIl binomio escasa iniciacion de
vivienda y rapida recuperacion de la demanda ha favorecido la reduccién stock de viviendas
nuevas sin vender en los Ultimos afios. En 2021, ultimo dato disponible, el stock de viviendas
sin vender en Espafia era del 1,7% del parque residencial. En algunas regiones la sobreoferta
persiste, aunque se sitla en areas localizadas y corresponde, en su mayoria, a viviendas que
han perdido el interés de la demanda, por su situaciéon o caracteristicas. La escasez de
vivienda nueva en el mercado, unida a su baja produccion podria trasladarse a un incremento
en el precio de la vivienda.

PRECIO DE LA VIVIENDA

- El precio de la vivienda evolucioné al alza en 2022, si bien el crecimiento se moderé en
el segundo trimestre. Tras el importante crecimiento del precio registrado en el primer
trimestre de 2022, en el segundo el incremento se ha moderado. Segun el MITMA, entre
enero Yy junio de 2022 el precio creci6 a una tasa interanual del 6,1%, muy superior al avance
del 2,1% de 2021.

- Al cierre del segundo trimestre del afo, el precio habria superado el nivel de 2019 en
todas las comunidades auténomas. No obstante, la evoluciéon del precio de la vivienda
muestra notables diferencias por comunidades auténomas.

LOS HOGARES ANTE EL AUMENTO DE LOS TIPOS DE INTERES
Ante la subida de los tipos de interés:

- Las familias espafolas encaran la desaceleracion de la economia con una posicion
financiera mejor que la de hace anos.

- La composicién de la cartera hipotecaria reduce el impacto de la subida de tipos de
interés respecto a periodos anteriores. La mayor parte del nuevo crédito se ha estado
referenciando a tipos fijos, lo que reduce el riesgo de subida de tipos de interés. Ademas,
buena parte de las hipotecas a tipo variable son préstamos que tienen una antigiedad
relativamente elevada y, por tanto, con una parte importante del capital amortizado, lo que
reduce la sensibilidad a la subida de los tipos de interés.

- Algunos indicadores apuntan hacia un incremento de las ventas tratando de
adelantarse a condiciones mas adversas.

- Aumenta el esfuerzo para acceder a una vivienda como consecuencia del
encarecimiento de la financiacién. Hasta 2021 los tipos en negativo y la renta salarial
compenso6 la subida de los precios, manteniendo el nivel de esfuerzo practicamente
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estancado en torno al 27%. Sin embargo, la subida de tipos hara que el esfuerzo de acceso al
a vivienda se acerque al promedio histérico en 2023 y sobrepase el 30%.

PREVISIONES

- La venta de viviendas se mantendra en niveles relativamente elevados en el bienio, en
torno a las 700.000 transacciones anuales.

- Lainiciacion de viviendas se mantendra practicamente plana en 2022 y 2023.

- El retraso de la llegada de los fondos europeos Next Generation demora el impulso
esperado en la inversiéon en construccion.

- El crecimiento del precio de la vivienda continuara moderandose.
- RIESGOS

- La falta de capital humano y el encarecimiento del existente podria condicionar el
desarrollo de algunos proyectos.

- Los obstaculos a la inversién pueden lastrar la disponibilidad de vivienda. La actividad
constructora podria estar acusando la falta de suelo urbanizable, el retraso en la concesion de
permisos, la incertidumbre relacionada con la negociacién de la nueva Ley Estatal por el
Derecho a la vivienda en el Congreso, la falta de mano de obra cualificada o al incremento
en el coste de los insumos. Dotar de suelo, simplificar y acelerar los procesos para conseguir
licencias y propiciar la colaboracién publico-privada son aspectos relevantes para favorecer la
construccion de viviendas.

- Algunas medidas, como la limitacion de la revision de los alquileres al 2%, condicionan
la rentabilidad de la vivienda. Puede generar una disminuciéon de la oferta de alquiler, lo que
en un contexto de incremento de tipos de interés puede dar lugar a una mayor dificultad de
acceso a la vivienda, sobre todo del colectivo de jévenes, el que mas recurre al alquiler.

- Un endurecimiento continuo de los criterios de concesion de préstamos y las
condiciones aplicadas perjudicarian a la venta de viviendas. Segun la Encuesta de
Préstamos Bancarios (EPB) de octubre de 2022 esto se explica por el aumento del riesgo y
los mayores costes de financiacion soportados por las entidades.

- El contexto geopolitico y a la guerra en Ucrania, mantiene el riesgo de que el precio de las
materias primas continle encareciéndose, lo que afecta a la inversion en vivienda.

En 2023 podriamos ver un descenso del 20% en compraventa de viviendas. La vivienda
asequible ha desaparecido del mercado, se construye sobre todo segmento medio-alto. Al
promotor no le salen los numeros porque los plazos del urbanismo elevan el coste del suelo, dado
que es un proceso largo, dificil de cambiar, por eso es importante que las Administraciones
Pubicas encuentren los mecanismos para poner suelo asequible a disposicion del sector privado.
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- disponibilidad de suelo asequible
- reducir la burocracia autonémica y local;
- adecuar el reglamento de vivienda protegida,

- adecuar las ordenanzas municipales con férmulas novedosas, para reducir los plazos de
concesion de licencias,

- atraer mano de obra joven al sector evitando la inflacién de los costes de construccion por
escasez de personal.

Para el municipio de Santiponce, el estudio de la evolucion de las transacciones inmobiliarias en
la localidad, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada y
discontinua.

El afio 2012 alcanzé 120 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente un fuerte
descenso del numero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del sector
inmobiliario en el afio 2014 con 54 transacciones inmobiliarias, viéndose un repunte importante en
el afio 2017 con 102 transacciones inmobiliarias.

Ao ToTAL | Vivenda Vg"eZ’L‘:;:e Viienda  Vivienda
nueva mano libre protegida
2012 120 6 54 39 21
2013 58 4 25 18 11
2014 54 3 24 25 2
2015 60 4 26 27 3
2016 60 2 28 24 6
2017 102 1 50 43 8
2018 184 41 51 80 12
2019 144 12 60 65 7
2020 80 2 38 34 6
2021 126 1 62 58 5
2022 114 15 42 54 &

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

(*) El dato del 42 trimestre de 2022 no se muestra por estar pendiente de publicacion a la fecha de
elaboracion de la tabla

: 5GD9AMYBJR746GGL493SRFDWT
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EVOLUCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS
184

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

*Los datos correspondientes al afio 2022 sélo contemplan los tres primeros trimestres del afio.

Por la Ley de Autonomia Local de Andalucia se han delegado las competencias de calificacion
provisional y definitiva a los Ayuntamientos segun informacion suministrada por el Ayuntamiento,
NO habiéndose otorgado calificaciones de vivienda protegida correspondientes a viviendas
construidas en la ultima década.

A partir del afio 2013, con la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad
de la Administracién Local, la reforma de las competencias de los Ayuntamientos en materia de
vivienda ha limitado sus actuaciones en la promocién de vivienda publica a aquellas que reunan
criterios de sostenibilidad financiera.

En la ultima década el Ayuntamiento de Santiponce NO ha sido promotor publico de vivienda
protegida en la localidad.

-AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de Santiponce NO ha sido promotor publico en programas publicos de

autoconstruccion en la ultima década.

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es la propiedad por compra
pendiente de pago.
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VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

2.859
1.226
939
218 169 247
*
P e )
Propiedad Propiedad Propiedad Alquiler Cedida Otra forma TOTAL
por compra  por compra por gratisoa
totalmente pendiente herencia o bajo precio
pagada de pago donacién

Fuente: INE. Censos de poblacién y viviendas 2011
Notas: Los datos se refieren a viviendas familiares principales

No se dispone de los datos sobre el precio medio de m? de vivienda nueva o de segunda mano en
venta o en alquiler en la localidad de Santiponce en los Boletines Residenciales para el afio 2022
del Observatorio de vivienda y suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Tampoco hemos podido estimar el numero de viviendas en el municipio en poder de las Entidades
financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestion de activos y del SAREB.

En cuanto a las viviendas disponibles para el alquiler en el municipio de Santiponce, hemos
encontrado 4 viviendas disponible para su arrendamiento en distintos portales de internet con un
precio medio de 8,76 euros/m?, por otra parte, tenemos constancia a través del portal Fotocasa de
que existen 23 inmobiliarias donde gestionan inmuebles en venta y 2 agencias que gestionan
alquiler de inmuebles de la localidad. En cuanto a las viviendas disponibles para la venta en el
municipio de Santiponce, entre las principales webs inmobiliarias del pais la que dispone de mayor
numero de inmuebles en el mes de febrero de 2023, es el portal Idealista.com que dispone de 38
viviendas en venta con un precio medio de 1.002 euros/m?.

Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios (exclusién social, personas
sin hogar, desahucios ....)

La necesidad de los colectivos que presentan mayores problemas de vulnerabilidad o exclusion
residencial, deben ser objeto de una atencién especial. Para realizar un correcto analisis social
tomamos como referencia los datos aportados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia

La renta media declarada en el municipio de Santiponce en la anualidad 2020 fue de 15.185€
anuales. En los ultimos afios, el numero de personas desempleadas ha aumentado
considerablemente, motivado por la crisis que ha padecido Espafia, y ha tenido mayor incidencia
en los municipios pequefios, como sucede en el municipio de Santiponce, al existir menos
oportunidad de empleo.
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Esta crisis, se ha visto incrementada este afio por con la crisis sanitaria derivada del COVID-19,
que ha traido consigo una importante crisis econémica y laboral con la perdida de numerosos
empleos; ello ha originado el aumento de familias en situacion de exclusién o en riesgo de estarlo.

Por ello, se ha detectado un aumento del niumero de personas usuarias que acuden a los
Servicios Sociales del municipio y la vivienda es una de las necesidades basicas de toda persona
y por tanto un recurso demandado por los usuarios y usuarias de los Servicios Sociales del
municipio.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce pretende detectar la demanda de vivienda de
aquellos sectores sociales con especiales dificultades de acceso a la vivienda en el mercado libre,
colectivos vulnerables en situacion o riesgo de exclusién social. Se consideran grupos con mayor
riesgo de exclusién social los siguientes:

Familias monoparentales.

Nos encontramos con familias adolescentes y jovenes de edades comprendidas entre los 22 y 38
afos con hijos a cargo. Dentro de este grupo se contabilizan 13 unidades familiares monoparental
que han abandonado sus viviendas y han vuelto a casa de sus padres al no poder hacer frente al
pago del alquiler o hipoteca, teniendo en cuenta que mas de la mitad de estas unidades familiares
son de nuevo acogida en casas de sus padres los cuales se encuentran en una situacién de alta
vulnerabilidad socioecondmico. Asi mismo existen 4 unidades familiares monoparental que
perciben algun tipo de contribucién social destinando en su mayoria al pago del alquiler o hipoteca
y acuden a los Servicios Sociales del ayuntamiento para solicitar ayuda para el pago de
suministros, impuestos, alimentos y medicamentos.

Familias con progenitores en desempleo.

Se trata de familias con escasos recursos econémicos y con serias dificultades de acceso a la
oferta de vivienda. Nos encontramos con un total de 14 familias con hijos, siendo la mayor parte
de los casos familias con hijos menores.

Inmigrantes.

La tendencia receptora de poblacion inmigrante de Santiponce es de 186 extranjeros en el afio
2021. Dichos extranjeros provienen principalmente de Marruecos y no suelen ser usuarios de
servicios sociales demandando necesidades de suministros basicos y alquiler. No obstante desde
Servicios Sociales son atendidas familias inmigrantes en situacién de vulnerabilidad y con
necesidad de vivienda. Se cuenta con 14 familias con estas premisas. La nacionalidad de
personas inmigrantes son Nigeria, Argentina, Venezuela, Cuba y Marruecos. A su vez
contabilizamos dos unidades familiares retornados con necesidad de vivienda.
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Desempleados sin o con estudios.

Segun datos del IECA, a enero de 2021 en el municipio de Santiponce se registraron un total de
1.119 desempleados (657 mujeres, 420 hombres, 42 extranjeros) representando un 26,4 % del
total de la poblacion.

Dentro de este colectivo se contabilizan 7 unidades unipersonales con escasos recursos
econdmicos y con factores asociados que aumentan la vulnerabilidad como consumo de téxicos
y/o enfermedades mentales. Dos de estas unidades 2 se encuentran alquilados en habitaciones
dentro de recinto habilitado para ello.

Mayores de sesenta y cinco afios que viven solos.

En el municipio viven actualmente 8.491 personas de las cuales las personas mayores de 65 afios
representan un 15,5 % del total de la poblacion y no suelen ser los principales usuarios de los
Servicios Sociales Comunitarios de la localidad en temas de adecuacién funcional de la vivienda
y/o rehabilitaciéon con las ayudas de emergencia y /o urgencia de la Diputaciéon de Sevilla, dado
que son viviendas muy antiguas. Sin embargo, contabilizamos a una unidad unipersonal mayor de
65 afios con necesidad de vivienda.

El analisis de los grupos con mayor riesgo de exclusién social es importante para conocer el grupo
de poblacién que representa y evaluar las necesidades residenciales mas urgentes que se deben
abordar en el PMVS de Santiponce.

Asi podemos diferenciar diversas categorias segun su situacion residencial:

CATEGORIA SITUACION RESIDENCIAL TIPOLOGIA

En situacién o proceso legal de desahucio,
Vivienda Vivienda en situacion de con graves problemas para hacer frente a
insegura inseguridad econémica (4) los gastos de la vivienda. Actuacion a

través del plan de defensa de las familias.

Personas que viven en

infravivienda* o vivienda Viviendas con problemas estructurales y

indigna. (3) constructivos graves, sin servicios e
infraestructuras adecuados.

Vivienda

inadecuada Hogares en situacion de Superficie de la vivienda insuficiente para

grave hacinamiento (5) el tamano familiar.

Viviendas no adecuadas a Discapacitados en viviendas no
las necesidades. .2) adaptadas.
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DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Santiponce se han atendido las demandas
planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados con las
viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de podemos destacar varios tipos:

- El Ayuntamiento de Santiponce carece de propiedades de Viviendas Sociales lo que
conlleva a una dificultad para responder a situaciones de emergencias que se puedan
producir. Cuando se produce alguna situacion de emergencia con necesidad urgente de
alternativa habitacional es el propio Ayuntamiento, a través de Servicios Sociales
Comunitarios, con financiacion municipal el encargado de financiar unos dias estipulados
de hospedaje en el hotel de la localidad o en edificios donde se encuentran habitaciones
de alquiler.

- Adecuacion funcional de vivienda; para adaptacion a las necesidades de sus
propietarios/as o inquilinos/as que por motivo de edad o discapacidad, necesitan para
facilitarles la autonomia en su propio habitat, entre ellas estan: las demandas para ayudas
de adecuacién funcional del hogar (programa de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio), ayudas individuales para eliminacién de
barreras arquitectonicas de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.
Solicitaron la adecuacion de viviendas en el Ultimo afio 5 unidades familiares,

Por otra parte, también se ha tramitado desde el departamento de Servicios Sociales otras ayudas
relacionadas con la vivienda tales como:

- Ayudas econdmicas de Emergencia Social Municipal del Ayuntamiento de Santiponce destinadas
a pago de suministros eléctricos, suministros de agua, alimentacién, alquiler de vivienda, obras
menores de adaptacion de vivienda para discapacitados, etc. Esta ayuda que es fundamental para
familias vulnerables que intentan evitar el aumento de riesgo de las familias que conlleven a una
desestructuracion mayor. Sin embargo, desde la crisis sanitaria del COVID-19 la financiacion se
valora como insuficiente para atender a las necesidades basicas de un grupo de familias que han
ahondado en su vulnerabilidad tras estas etapas de crisis econémicas.

- Ayudas para suministros Minimos Vitales dentro del Programa Contigo de la Diputacion de
Sevilla para cuestiones de emergencia Social que incluye pago de alquiler de vivienda de aquellas
familias que se encuentren en proceso de desahucio o para prevenirlos. Este programa finalizé a
mediados de 2022 renovandose a partir del segundo semestre como Programa Actla que
finalizara en marzo de 2023.

- Ayudas econdmicas para familias con menores a cargo con factores de riesgo de la Diputacién
de Sevilla
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- Ayudas de emergencia y/o urgencia de la Diputacion de Sevilla para el pago de alquiler,
suministros, etc.)

- Ayudas de alquiler de Junta de Andalucia. Se informa y se realizan informes de vulnerabilidad a
solicitantes de ayudas de alquiler de vivienda habitual de la Junta de Andalucia que cumplan los
requisitos
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3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN
EL SECTOR RESIDENCIAL.

Pagina 133 de un total de 334

INTRODUCCION

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacion territorial y
urbanistica y de su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda, que incluye la
promocién de nuevas viviendas, rehabilitacion del caserio residencial existente y de alojamientos
publicos.

El objetivo de este analisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas de suelo, y
la identificacion de posibles suelos para alojamientos publicos, ademas de las posibles
actuaciones de rehabilitaciéon en los inmuebles del casco urbano residencial.

Pagina 51 de 169

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Planeamiento general de Santiponce esta conformado por una Adaptaciéon a la LISTA,
aprobada definitivamente en fecha de 10/11/2008, respecto a unas NNSSMMP aprobadas
definitivamente en fecha de 17/12/1986, revisada parcialmente en fecha de 31/03/1993, junto con
diversas innovaciones posteriores tramitadas. Consideramos los datos de la Adaptacion del
planeamiento general a la LISTA, como planeamiento urbanistico vigente.

ElI POTA fija una limitacién al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 40% del crecimiento poblacional, lo que se debe de considerar de cara al nuevo Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica, en su caso.

CVE: BOP-SE-2025-203023

El presente andlisis se efectia en base a la ordenacién vigente, es decir, la Adaptacién del
Planeamiento General a la LISTA, asi como aquellas modificaciones aprobadas definitivamente
que forman ya parte del Planeamiento General.

El grado de cumplimiento del PGOU es medio, debido a la crisis econdmica que se ha producido,
y se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecucién de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje medio del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
previsto para la ejecuciéon de un total de 662 viviendas (360 en suelo urbano consolidado y 302
parcelas en suelo urbanizable), prevision del planeamiento general vigente, a la que habria que
descontar las viviendas ya ejecutadas en el tiempo de desarrollo temporal del planeamiento
general.

les 22 de octubre de 2025

- miérco

PROYECCIONES DE POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

Se relaciona en apartados anteriores.

Oferta y mercado de vivienda

La evolucion del mercado inmobiliario de vivienda en Santiponce vivié su maximo auge en el afio
2009. La crisis econdmica y, especialmente inmobiliaria, comenzo a tener su reflejo estadistico en
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el afio 2010 en el que descendieron bruscamente las transacciones, manteniendo esta evolucion
hasta el afio 2013. Desde entonces, el mercado sigue en valores muy bajos.

En cuanto al valor medio de las transacciones inmobiliarias de vivienda libre, s6lo se disponen
datos a nivel provincial, detectdndose cierto repunte en los ultimos ocho trimestres, tras afios de
bajada.

La oferta, no obstante, es moderada especialmente para la venta. En los distintos portales
inmobiliarios se recogen cerca de una cincuentena de inmuebles en venta en el municipio. En
contraste, la oferta en alquiler es sensiblemente mas baja.

Los precios requeridos han sufrido un aumento en los dos ultimos afios, respecto a la tendencia
decreciente de los afios de crisis econémica. Esta circunstancia hace que, a dia de hoy, el precio
medio de la vivienda libre de segunda mano supere ligeramente los 1.000 €/m?c, valor muy similar
a los precios establecidos para la vivienda protegida nueva.

LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANISTICO DE SANTIPONCE

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone suelo para la
materializacion de 662 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 662
parcelas para viviendas, 360 viviendas para una poblacion alrededor de 864 nuevos habitantes en
suelo urbano consolidado y de 302 viviendas para una poblacion de 725 nuevos habitantes en el
suelo urbanizable.

De este total de 662 viviendas posibles, se han desarrollado medianamente, necesitando un
impulso la planificacion, urbanizacion y edificacion de viviendas previstas en el PGOU.

EI municipio actualmente dispone de suelo urbanizable ordenado, por lo que existen proyecciones
provenientes del desarrollo de dicho suelo, sin perjuicio de los posibles planteamientos de un
futuro planeamiento, que en su caso se contemplarian mediante la revision del PMVS.

La gestion urbanistica prevista en todos los sectores y unidades de ejecucion ha sido por iniciativa
privada, en algunos casos por iniciativa publica. La ejecucion de las urbanizaciones en la gran
mayoria de los casos se ha realizado con caracter previo y/o simultaneo a la edificacion, a un ritmo
pausado desde el afio 2007 y ha venido decayendo el numero de parcelas urbanizadas y
edificadas a partir de 2008, habiéndose reactivado recientemente.

Segun los datos de los Servicios Técnicos Municipales, en los uUltimos afios no se ha avanzado en

nuevos crecimientos, sino mas bien la continuacién de la tramitacion de desarrollo anteriormente
iniciado, los cuales también se han paralizado ante la crisis inmobiliaria reciente.

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacién y
zonas perimetrales del casco urbano de Santiponce. En los siguientes cuadros expresamos en las
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distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie,
edificabilidad-aprovechamiento y numero de viviendas, de los ambitos residenciales solo.

Asi mismo también seria objeto de revisién del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen y tipologias de viviendas.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE APROVECHAM. | EDIFICAB. |Ne VIV. Total[N2 VIV. Sin Edif. [RESERVAVPO |10 % CESION |PREV.
SUELO M2 UA m2t/m2S (ESTIM.) TEMPORAL

Nucleo Urbano  |Suelo urbano no 1702 170
consolidado

AU.SU.09 (calle Suelo urbano no 1403.41 2105.11 1.50 6 6

Santo_domingo) |consolidado

SAU02 Suelo urbanizable 24 053.50 36 080.00 150 188 115 - - -
ordenado

SAUO05 Suelo urbanizable 19 627.00 28 835.00 1.47 161 69 27
sectorizado

TOTAL 2057 360 27

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE Neta |APROVECHAM. | EDIFICAB. |N2VIV. Total[N2 VIV. Sin Edif. VPO |10% CESION |PREV.

SUELO Residencial (ud viv) TEMPORAL
M2 UA m2t/m2S (ESTIM.)

SAU.3 (UE 3) Suelo urbanizable 2553.20 2 680.00 1.05 27 27 - 3 4 afios
ordenado

SAU.03 (UE 4) Suelo urbanizable 727.90 968.00 133 10 10 - 1 4 afios
ordenado

AU.SU.10 (calle  [Suelo urbano no 1050.00 3170.00 3.02 32 32 26 3 4 afios

Silio) consolidado

FUENTE LAMULA [Suelo urbanizable 233 233 163 23 4 afios
sectorizado

TOTAL 302 302 189 30

RESERVA DE SUELO DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para Vivienda Protegida.
Coeficiente de ponderacion del uso de vivienda protegida.

El coeficiente de ponderacion atribuido por el Plan General vigente al uso pormenorizado de
vivienda protegida se determina a partir del uso global o caracteristico que tiene asignado el
sector. El coeficiente de vivienda protegida, en relacién a la vivienda libre, definido en la
Adaptacioén del planeamiento general a la Ley urbanistica, es de 0,45 respecto a 1.

Para el desarrollo de los suelos pendientes de ordenacién detallada, de cara a compensar de
forma mas equilibrada la repercusion del coste y mantenimiento de infraestructuras y urbanizacion,
se podra aplicar la Ley urbanistica que prevé que el instrumento de ordenacion detallada, podra
concretar con nuevos coeficientes la ponderacion relativa a los usos pormenorizados vy tipologias
edificatorias, asi como las diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio
ordenado.

Tipologias asignadas para la vivienda protegida.

El PGOU (Adaptacion a la Lay urbanistica) ha establecido una tipologia especifica asignada a la
vivienda protegida pero cada sector o unidad de ejecucion puede establecer una tipologia concreta
pormenorizada, en relacion a la normativa de VPO.
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Si bien, lo que se habia venido edificando con mas frecuencia habia sido la tipologia unifamiliar en
agrupaciones adosadas o en hilera entre medianeras, el PGOU podra establecer en algunos
sectores residenciales la tipologia de edificacién plurifamiliar estando esta tipologia asignada a las
parcelas destinadas a vivienda protegida, en la ordenacién pormenorizada.

Cuantificacion de las reservas de suelo para vivienda protegida.

ElI PGOU, en relacién a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda, salvo los ambitos de SUNC exonerados legalmente y suelos
urbanizables ordenados.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
27 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 189 viviendas en sectores de suelo
urbanizable, por lo que el total seria de 216 viviendas protegidas previstas en el planeamiento
general vigente.

SUELOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento lucrativo del 10% que corresponde al Ayuntamiento se recibira como cesién
gratuita y obligatoria para el destino previsto por el planeamiento. En las Unidades de Ejecucion en
las que sea vigente la normativa actual, se cedera un 10% de suelo al Ayuntamiento a través de
un Proyecto de Reparcelacion, de forma gratuita, libre de cargas y urbanizada. En el caso del
municipio de Santiponce, en cada sector de suelo urbanizable o area de reforma interior en suelo
urbano no consolidado, estas cesiones, en los suelos vacantes, corresponderian a un total de 30
unidades para usos residenciales, 0 en suelo urbano consolidado y 30 en suelo urbanizable en el
futuro desarrollo del suelo previsto en el municipio.

CUADROS RESUMEN

En el cuadro siguiente se resumen, en las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion
de urbano y urbanizable, la superficie, aprovechamiento, n° de viviendas y previsiones.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE APROVECHAM. | EDIFICAB. |Ne¢ VIV. Total[N2 VIV. Sin Edif. [RESERVAVPO |10 % CESION |PREV.
EL E L
SUELO M2 UA m2t/m2s (ESTIM.) TEMPORA
Nucleo Urbano  |Suelo urbano no 1702 170
consolidado
AU.SU.09 (calle Suelo urbano no 1403.41 2105.11 1.50 6 6
Santo_domingo) |consolidado
SAU02 Suelo urbanizable 24 053.50 36 080.00 1.50 188 115 - - -
ordenado
SAUOS Suelo urbanizable 19 627.00 28 835.00 1.47 161 69 27
sectorizado
TOTAL 2057 360 27
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE Neta |APROVECHAM. | EDIFICAB. [N2VIV. Total[N2 VIV. Sin Edif. |RESERVAVPO |10 % CESION |PREV.

SUELO Residencial (ud viv) TEMPORAL
M2 UA m2t/m2S (ESTIM.)

SAU.3 (UE 3) Suelo urbanizable 2553.20 2 680.00 1.05 27 27 - 3 4 afios
ordenado

SAU.03 (UE 4) Suelo urbanizable 727.90 968.00 133 10 10 - 1 4 afios
ordenado

AU.SU.10 (calle  |Suelo urbano no 1050.00 3170.00 3.02 32 32 26 3 4 afios

silio) consolidado

FUENTE LAMULA [Suelo urbanizable 233 233 163 23 4 afios
sectorizado

TOTAL 302 302 189 30

De acuerdo a esta tabla, la capacidad teérica maxima de actuacion del PMVS para los suelos
residenciales es de:

- 360 Viviendas en suelo urbano consolidado, objeto de actuaciones de rehabilitacion y
mejora.

- 302 viviendas estimadas en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, posibles
para la ejecucion de nuevas viviendas, tanto libres como protegidas.

Los datos de poblacion equivalente representarian la capacidad habitacional que tiene los distintos
suelos residenciales y nos aproxima al niumero de habitantes que podrian contenerse en los
mismos a partir del coeficiente 2,40 hab/viv. En total el planeamiento general prevé un crecimiento
posible hasta 1589 nuevos habitantes.

Estos datos deben servir de base para la realizacion de una politica adecuada de vivienda y de
rehabilitacion del parque residencial.

CONCLUSIONES

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un Planeamiento general adaptado a la
Ley urbanistica. El analisis se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al andlisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 360 viviendas en suelo urbano consolidado y 302 viviendas en suelo urbano
no consolidadado y suelo urbanizable.

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construccién de un total de 662
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 1589 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocion de 57 viviendas municipales, sobre suelos que en su mayoria estan sin
urbanizar o en fase de urbanizacion. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda
detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
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vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de 27 viviendas en suelo urbano

consolidado y 30 viviendas en sectores de suelo urbanizable.
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4. DESCRIPQION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE
LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

- Patrimonio municipal de viviendas

Vivienda publica

El Ayuntamiento de Santiponce es propietario de vivienda publica en las zonas descritas
anteriormente.

La Junta de Andalucia no tiene viviendas en propiedad en el municipio.

- Patrimonio municipal de suelo
El PMVS de Santiponce lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.

No obstante, de la ejecucion y urbanizacion de los suelos previstos en el planeamiento general,
se obtendrian un total de 30 unidades residenciales, para su inclusién en el patrimonio municipal
de suelo, y realizar la ejecucion de viviendas sociales, protegidas publicas.

- Plazos de ejecucion

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5
afos, y en relacion al planeamiento general.

- Relacion de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificacién/rehabilitacion

En el municipio de Santiponce no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como instrumento complementario de intervencion eficaz en el municipio, de
conformidad con la LISTA mediante “la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del
deber de edificaciéon”, para actuar sobre inmuebles con declaracién firme de ruina, o solares con
dilatado tiempo sin edificar.
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Inicialmente, se realiza un analisis-diagndstico, en un cuadro DAFO, como base para la propuesta

del PMVS.

DEBILIDADES

Necesidades de vivienda protegida (VP) con
renta econdmica baja, registrados como
demandantes de vivienda en el RPMDVP,
aunque el registro esta actualizado.

Oferta insuficiente de viviendas publicas en
el municipio.

No hay suficiente oferta de viviendas
protegidas adecuada a la demanda
existente.

Salarios bajos, precios altos de viviendas (en
relacion con los salarios) y necesidades de
vivienda no cubiertas en alquiler de renta
baja.

Poblacién  necesitada de alojamiento
especifico que demanda el uso de todos los
servicios municipales.

Necesidad de adecuacion del parque de
viviendas existente, asi como de los
espacios publicos, en relacién a las ayudas
publicas previstas.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

FORTALEZAS
Ayudas autonomicas econdmicas previstas
para paliar situaciones de riesgo de exclusion
social. Prevision de viviendas de alquiler social.
Prevision de nuevos modelos de alojamiento.

Suelo urbanizado y previsto, como reserva
futura para VP, en el planeamiento urbanistico y
solares y viviendas desocupadas susceptibles
de rehabilitacion (propiedad de la Junta de
Andalucia).

Zona urbana compacta que favorece la
dotacién de equipamientos, espacios libres e
infraestructuras y la movilidad y conectividad.

Prevision de Normativa para Evaluacién de
Edificios, asi como de propuestas de
rehabilitacion y reurbanizacion.

Concienciacion a la  poblacion  hacia
modalidades de transporte mas sostenibles,
menos contaminantes y eficientes.

Creacion de registros relativos a la gestion de
vivienda y suelo e impulso de la participacion
ciudadana.
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AMENAZAS
Incremento de hogares, descompensado
con la falta de oferta de alojamientos,
nuevas viviendas, (regimenes de alquiler y
venta).

Aumento del nimero de personas en riesgo
de exclusion social.

Falta de crédito hipotecario para promotores
y adquirientes y paralizacion de la actividad
inmobiliaria.

Envejecimiento de la poblacion y
dificultades, de los jovenes sin empleo, para
acceder a las viviendas existentes o
previstas.

Déficit de calidad ambiental de algunos
espacios publicos y deterioro parcial del
parque de viviendas y existencia de
viviendas inadaptadas.

Previsién de la poblacién por las soluciones
actuales a la problematica de la vivienda.

Aumento del uso de viviendas inadecuadas
ante la paralizacion de la actividad
inmobiliaria.

Situacion de crisis econémica agravada con
la falta de creacion y diversidad en el
empleo.

Uso masivo del
detrimento de
publicos.
Prevision para la dotacion de subvenciones
publicas para fomentar el alquiler, la
autoconstruccion, la rehabilitacion y la
eficiencia energética.

vehiculo privado en
los posibles transportes

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

OPORTUNIDADES

Prevision de desarrollo industrial y de servicios
metropolitanos de la zona para el desarrollo
socioeconémico.

Situar en el mercado viviendas en venta y
alquiler en el horizonte del PMVS, asi como la
gestion de ayudas de alquiler de vivienda para
personas con pocos recursos.

Generar recursos a partir del PMVS vy las
cesiones obligatorias de suelo para Ila
promocién de VP publica que complete la oferta
de la promocién privada.

Existencia de suelo municipal encuadrable en el
programa publico de vivienda a través de la
gestion de programas tales como cooperativas,
autoconstruccién u otras actuaciones de interés
publico.

Propuesta de un Plan de rehabilitacién y
reurbanizacion, asi como programas de
rehabilitacion, regeneracion urbana. Se utilizan
fundamentalmente las subvenciones para
rehabilitacion.

Impulso de la participacion ciudadana y de las
asociaciones sectoriales y vecinales.

Redaccion de Revision o Modificacion del
PBOM para ambitos residenciales (densidad
media y tipologia adecuada) para complexiéon
del crecimiento y creacion de nuevas areas de
centralidad.

Concienciacion de la poblacion hacia
modalidades de transporte mas sostenibles.
Acciones previstas de Movilidad Sostenible en
la AGENDA 21 LOCAL.

Ayudas europeas, estatales, autonémicas y
municipales.

Diputacion
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1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinaciéon con otras estrategias
sociales, econémicas y medioambientales. Cuantificacién y localizacion.

Tras el estudio de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas
existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicion de los
objetivos y estrategias por la Administracién Local, para poder elaborar el Programa de
Actuacion.

Se establece el programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinaciéon con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales, asi como su cuantificacion y localizacion y
las bases para los procedimientos de adjudicacion.

OBJETIVOS

Como objetivos fundamentales se establecen los siguientes:

- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el
municipio.

Eliminar situaciones de ocupacién andémala de viviendas: importante nimero de viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler
(fundamentalmente en urbanizaciones periféricas del nucleo de poblacion).

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes o previstas en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccion en alquiler que
satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se
regulen en los Planes Estatal y Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal. En su
caso, se reorientara la propuesta al alquiler con opcién a compra.

Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fenémenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucién hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler (fundamentalmente viviendas de entidades bancarias con
procesos de ocupacion irregular de dichos inmuebles).

Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacién, conservacion y adecuacién funcional y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de la infravivienda
existente en el municipio (viviendas sin las minimas condiciones de habitabilidad).

En caso de ser necesario, se cubriran las necesidades de suelo para completar la oferta
residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiando e implementando en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacién, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.
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ESTRATEGIAS

Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un
nivel de definicién general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacion,
en el que se definiran de manera mas detallada.

Las estrategias para la consecucion de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacion
en varios grupos:

- Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relacién con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las
viviendas.

Se establece la definicion estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizacion y la
ocupacion del parque de viviendas existente:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

-Bonificacion municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion,
dentro de lo posible.

- Prevision de incentivacion de actuaciones en relacién a las viviendas deshabitadas para
incentivar el mercado de alquiler, en relacion a los demandantes del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, en relacién a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:

- Se prevén dos actuaciones de vivienda, ya que pasada la crisis inmobiliaria hay
promociones de viviendas de construccién en el municipio, también de construccion de
viviendas unifamiliares. No obstante se incentivara el mercado de viviendas.

- En relacién a las posibles actuaciones vinculadas a viviendas de VP, las personas
interesadas deberan cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente de
aplicacién en cada momento.

- Se prevé la ejecucion municipal de viviendas protegidas, tales como 27 vp en el Plan Parcial
AU-SAU-5.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcién a
compra y alquiler, eliminacion de infravivienda (vivienda que no reune las suficientes
condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y andaluz de
vivienda, como la barriada de Ntra. Sra. del Rosario y el casco antiguo.

- Se prevé el asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y
obtencién de ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en
relacion a las actuaciones sostenibles.

- La tramitacién de ayudas para rehabilitaciéon de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.
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En relaciéon a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- Se prevén actuaciones para viviendas protegidas. Previsién de edificacion de los solares del
patrimonio municipal de suelo, AU-SAU-5 y en el AU-SAU-02, a través del Ayuntamiento,
para satisfacer la demanda de vivienda publica en venta, alquiler con opcién a compra y
compra, en los distintos regimenes publicos, en las parcelas municipales.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesiéon del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias relacionadas con la promocién de viviendas.

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocion de viviendas protegidas
para el alquiler con opcion a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercién o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacién de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler con opcién a compra o compra.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. El mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inquilinos. No obstante siguen existiendo promociones en
alquiler.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

e Impulsar modalidades de promocion de viviendas protegidas para el alquiler y promocion de
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo publico, teniendo en
cuenta las capacidades de promocién directa del Ayuntamiento o Junta de Andalucia y/o las
posibles concertaciones con otros promotores sociales publicos o privados, sélo en compra.
Para la justificacion de los colectivos mas desfavorecidos se requerird informe de Servicios
Sociales Comunitarios.

- Previsién de realizar con la Consejeria de Fomento y Vivienda alguna promocion
publica de viviendas sociales en terrenos de propiedad municipal.

- Reajuste de los criterios en la adjudicacion de viviendas sociales como alojamiento
urgente a familias en riesgo de exclusién social.

- Prevision e aprobacion de la ordenanza fiscal y reguladora de calificacion de vivienda
protegida.

» Favorecer la adquisicion de viviendas, al resto de demandantes:

- Prevision de cuantificar una partida municipal de ayudas para posibilitar el acceso a
personas con mayores dificultades econoémicas.

- Impulsar la promocion de diferentes tipos de vivienda, asi como la disponibilidad de
viviendas vacias hacia un alquiler asequible, y el impulso de nuevos modelos de uso,
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con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania a la vivienda, principalmente
para compra, no alquiler.

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida en general y en particular para aquellos interesados en acceder a una
vivienda en los distintos regimenes previstos.

Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestién de suelo.

Como estrategias relacionadas con el patrimonio publico de suelo y su gestién, se prevén para
las cesiones futuras de aprovechamiento al Ayuntamiento, y actuaciones en las parcelas
dotacionales, compatibles con los equipamientos previstos, junto con el patrimonio publico de
suelo existente.

La utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado existente, se pondran al servicio de las actuaciones programadas, para completar las
actuaciones y necesidades de vivienda, en régimen de alquiler con opcién a compra mas
urgentes o compra.

No hay definicion de posibles areas de ejercicio del derecho de tanteo y retracto, de la
informacion recabada.

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesién en
aprovechamiento municipal al régimen especial.
Dentro de las estrategias relacionadas con el PMVS se consideran también necesarias las
siguientes:
e Adquisicion, ampliacion y cesion del PMS para la puesta a disposicion de los terrenos a
los agentes publicos y privados que hayan de asumir la promocion de las viviendas
protegidas:

- Cesiones obligatorias por la LISTA.

- Creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas e impulsar la
redaccion de su ordenanza reguladora.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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- Busqueda de programas de interés publico con objeto de la mejora del municipio, para
dotaciones y para alojamientos compatibles.

e Localizacion de zonas de intervencion en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de
vivienda definidos por la legislacion urbanistica y de vivienda:

- Prevision de formulacién un Plan Especial de Proteccion de zonas de especial
necesidad, principalmente sobre aquellas zonas con problematica detectada (zonas de
infravivienda o marginales del casco urbano). Para ello, se realizaran actuaciones de
comprobacion de forma coordinada entre Servicios Sociales Comunitarios y Desarrollo
Local, con objeto de poder recabar informacion y realizar los informes pertinentes.

Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestién urbanisticos.

En relacién a estas estrategias, se prevén las siguientes actuaciones en el planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacién como de las de gestion y
programacién, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas, y a la
programacion prevista, en el sentido de fomentar el planeamiento y gestién y urbanizacién de
los ambitos previstos en el planeamiento vigente, para la obtencion de parcelas para vivienda
protegida. Se prevén las actuaciones contenidas en el planeamiento vigente del municipio,
orientadas a la colmatacion del suelo urbano susceptible de transformacién urbanistica, y del
suelo rustico susceptible de transformacion urbanistica en el planeamiento vigente.

Sobre el Planeamiento y Gestion Urbanistica existentes o previstos se podran plantear algunos
posibles ajustes, tanto de sus determinaciones de ordenacién como de las de gestion y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas. Entre ellos:

« Modificacién o revisién parcial de aquellos ambitos residenciales, para el uso pormenorizado
de vivienda protegida, en sus determinaciones de ordenacién (densidad, tipologia
edificatoria) como de las de gestion y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de
vivienda detectadas vy, si fuera necesario, su incremento o disminucion, de forma justificada:

- Adecuar la programacion temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacion y la edificacion.

* Medidas que aseguren el desarrollo, gestion y ejecucion de las actuaciones urbanisticas de
iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegida de modo
que se garantice que los propietarios las ejecuten en los plazos previstos:

- Asesoramiento a los promotores privados.

- Intermediacion de posibles conflictos entre propietarios, para la gestion urbanistica
eficaz de la urbanizacién y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo
residencial y dotaciones.

- Adecuacion de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacién demandante.
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- Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del
parque residencial.

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen
actuaciones que van desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas,
contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el cuidado del entorno
frente al crecimiento desmedido.

Especialmente se establecen los criterios que facilitan la gestién para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad
principalmente.

Asimismo, en atencién a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda:

- Definicién de acciones favorecedoras de la utilizacién y ocupacién del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas procedentes
de las entidades bancarias, asi como de desahucios y del “stock” de viviendas sin
vender ni alquilar, con el objetivo de su incorporacién al mercado local de vivienda.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.

e Aplicacién de medidas de fomento segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, de
los programas del Plan Estatal y Autondmico y las actuaciones protegidas que se regulen en
el Plan Municipal:

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administraciéon publica conforme
aprobacién de 6rdenes reguladoras y convocatorias.

Respecto a todas estas estrategias, tenemos:

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y mantenimiento del
parque de viviendas existente.

En relacién a estas estrategias, y el conocimiento de la situacion del parque existente, ya sea
publico o privado, en la informacion y diagndstico previo, y teniendo en cuenta la forma de
gestién para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion,
se establecen las siguientes:

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion y el
mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler con
opcién a compra o compra.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacion de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autonémico, a través de acciones tantos de los
Servicios Sociales Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.

- Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campafas
especificas municipales al efecto, a través de acciones tantos de los Servicios Sociales
Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.
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Dado el conocimiento de la situacién del parque existente, publico y privado, se debera articular
la forma de gestion para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion, asi como
su forma de financiacién, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter municipal:

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
en el ICIO y el IBI (bonificaciones por la instalacién de placas solares o similar en las
viviendas; bonificacion por familia numerosa, por discapacidad, por situacion de
exclusion social, etc. Todo ello mediante la oportuna acreditacién documental).

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la adjudicacién de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

Profundizando en el conocimiento de la situacion de la infravivienda (vivienda que no reune las
condiciones minimas de habitabilidad, informada desde los Servicios Sociales Comunitarios y/o
desde el Departamento de Urbanismo) del municipio, principalmente viviendas desocupadas en
las zonas mas antiguas del casco urbano, y reforzando los instrumentos de colaboracién entre
las distintas Administraciones, realizamos las siguientes propuestas:

- Previsién de fomento de la rehabilitaciéon de los inmuebles y mejora y puesta en uso
adecuado, para destinarlo al alquiler con opcién a compra en relacién a los
demandantes del RMDVP, que sera actualizado mediante las acciones pertinentes
desde el Departamento de Desarrollo Local.

- Previsién de gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacién de los
inmuebles, a través de acciones tantos de los Servicios Sociales Comunitarios como
del Departamento de Desarrollo Local, de conformidad con la normativa vigente de
aplicacién en cada momento.

La continuacién de las medidas para la eliminacion de la situacion de infravivienda se debera
realizar intensificando las inspecciones y acciones municipales, pero sobre todo reforzando los
instrumentos de colaboracién entre las distintas administraciones para garantizar la adaptacion
funcional basica de aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores y personas
con discapacidad:

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal, Departamento Municipal de Desarrollo Local y Servicios Sociales
Comunitarios del Ayuntamiento para la deteccién de infravivienda.

- Informacién y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacion vigentes, y

posibles ayudas a los colectivos especificos resefiados, que pudieren ser beneficiarios
o destinatarios.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,

Se prevé la inclusién de programas de actuaciones que inciden, de forma general, en mejorar
el estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, y de su rehabilitaciéon energética,
como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la generaciéon de
nuevos yacimientos de empleo en el municipio, tales como:

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autondmicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generaciéon de nuevos empleos a
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través de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacién y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacién y la creacidon de puestos de
trabajo.

Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion residencial se prevén en el Plan:

* Actuaciones desde la escala urbana a la rehabilitacién de edificios y viviendas, contemplado
la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad:

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autondmicos
destinados a la construccién sostenible, a través de la Agencia Municipal de Desarrollo
Local.

- El Ayuntamiento destinara una aportaciéon municipal a la rehabilitaciéon y conservacion
de inmuebles, como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusion social de la
poblacién local.

o Establecimiento de criterios que faciliten la gestion para el uso, conservaciéon y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad.

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

e Impulso de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado
de conservacion y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los
autonomicos y estatales, con la inclusion de programas, particularmente en su rehabilitacion
energética, como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la
generacion de nuevos yacimientos de empleo:

- Desde Servicios Sociales Comunitarios, desde el Departamento de Desarrollo Local y
las areas municipales con vinculacién en materia de vivienda, informar de las
convocatorias y programas vigentes.

- A través de las distintas areas resefiadas anteriormente, tramitacion municipal de los
programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitaciéon urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacion y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica del municipio, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

- Rehabilitacion de viviendas, en el area central del municipio, como la Bda. Del
Rosario.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

- Rehabilitacion urbana de espacios urbanos, en general, con previsiones de mejora
futura. Rehabilitacién del parque del poligono industrial de Los Olivos.
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- Rehabilitacion de parques urbanos en distintos ambitos del municipio, como
actuaciones y mejoras continuas.

- Mejora del entorno urbano periurbano del Alamillo, compartido con el Ayuntamiento
de Sevilla.

Se plantea también a corto y largo plazo:

e Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente ademas de
sobre areas productivas en desuso o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencion, cuya recuperacién permita una regeneracion urbana, social y econémica
del municipio, dentro de parametros ambientales sostenibles:

- Apoyados en dotaciones presupuestarias de Programa de Fomento del Empleo
Agrario (PFOEA) para la mejora de infraestructuras, a través de programas de
Diputacion de Sevilla.

- Oftros programas operativos europeos, para actuaciones en la ciudad consolidada.

o A través de los Planes de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas de
Rehabilitacion y de Regeneracion Urbana, en una primera instancia, incluyendo la posible
delimitacion de otras areas y otros ambitos especificos de aplicacion de las politicas de
rehabilitacion.

- Estrategias para la informacién y asistencia a la ciudadania

El Ayuntamiento de Santiponce tramitara la adhesion al Plan de defensa de la vivienda, asi
como elaborara una ordenanza relativa al fondo de emergencia social, con ayudas municipales
a personas con vulnerabilidad y personas desahuciadas.

Se propone dotar de mayores recursos a corto, medio y largo plazo al Area de Vivienda y al
Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Santiponce, que deberan contar con mas funciones
para el desarrollo del PMVS, tanto para planificaciéon, como de gestion y ejecuciéon, como de
coordinacion, de difusién de programas y ayudas, y de observatorio y de concertacion con la
Administracién de la Junta de Andalucia.

Estrategias en relacion a la implantacién de servicios de informacién y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

Se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a la ciudadania:

* Mantenimiento de datos relativos a la deteccién de infravivienda, viviendas vacias, solares,
areas de rehabilitacion, etc. Todos aquellos datos sobre vivienda que aporten informacion
detallada:

- Prever la generaciéon de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitira
localizar geograficamente informacion especifica necesaria para el andlisis y gestion
de vivienda y suelo.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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- Recopilacion de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su geo-referenciacion.

* Informacién a través de Servicios Sociales Comunitarios y Agencia Municipal de Desarrollo
Local, sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de
Andalucia y otras Administraciones publicas en materia de vivienda:

- Prevision de la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestion de ayudas,
programas Yy politicas municipales acerca de las viviendas.

e A través de Servicios Sociales Comunitarios sensibilizacién, asesoramiento y mediacion
entre la propiedad, y la poblacién demandante de vivienda de cara a fomentar el alquiler
social:

- Prevision de concienciacion a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda del RMDPV
a través de la Agencia Municipal de Desarrollo Local.

- Difusion de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacién al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcién de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

* Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
sittan en riesgo de exclusioén residencial y social:

- Colaboracién con convenios municipales y Administraciones Publicas para desarrollar
programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusién social.

- Impulso para la firma del Programa en Defensa de la Vivienda de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, para evitar desahucios en el municipio.

- Cooperacion y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Comunitarios, la Oficina
Municipal de Informacién al Consumidor (O.M.I.C.), Depoartamento Municipal de
Desarrollo Local con el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida bajo el Programa en Defensa de la Vivienda.

e Informaciéon a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento vy
conservacion del parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la
propiedad.

- Informacion para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacién del parque
de viviendas.

En relacién al alcance y modalidades de la prestacion de los servicios a la ciudadania que
faciliten la informacion sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento,
Junta de Andalucia y otras administraciones publicas en materia de vivienda, se plantean las
siguientes actuaciones:

e Se prevé el asesoramiento y mediacion entre los propietarios de inmuebles residenciales y
los ciudadanos demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, principalmente en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para fomentar el alquiler social de inmueble, a través
del Ayuntamiento.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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e Se prevé la informacion a través de los Servicios Sociales Comunitarios para la asistencia
a los ciudadanos afectados por posibles desahucios, para evitar su exclusién residencial y
social, a través de un registro especifico, para facilitar el acceso a una vivienda (alquiler
social), en los regimenes mas adecuados, aunque, afortunadamente no ha habido muchos
desahucios en el municipio, de la informacién municipal correspondiente, y se han
reorientado a través de alquileres sociales.

- Informacioén a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion
del parque de viviendas del municipio.

Esta prevista la informacion a la ciudadania sobre lo previsto legalmente y técnicamente
para favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio, tanto las viviendas unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los
manuales de mantenimiento autonédmicos al efecto.

Estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.

Igualmente se prestara asistencia técnica.

- Asesoramiento integral, técnico, legal personalizado, con asistencia individual,
proporcionando un servicio municipal publico y gratuito de informaciéon en materia de
uso, conservacion y rehabilitacion.

- Adecuacion de recursos en la Oficina Local de Vivienda del RMDVP, para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.

e Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacién de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la
pérdida de sus condiciones de calidad y mejorar la eficiencia energética:

- Difusion de informacién en materia de vivienda desde los Servicios Sociales
Comunitarios y Agencia de Desarrollo Local.

En relacion al fomento del cumplimiento del deber de conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, se realizan las siguientes acciones:

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios Municipales de Urbanismo del
Ayuntamiento.

- Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacion de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios Municipales de Urbanismo.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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Estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento.

También se prevé la creacion de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion desde la que
realicen funciones de observatorio y concertacién con la administracion de la Junta de
Andalucia.

En ella se creara un Registro de Oferta de Viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas
a las familias que ocupen una inadecuada residencia a sus necesidades, u otras iniciativas
para procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas.

Estos servicios se realizaran coordinadamente desde las distintas Areas Municipales del
Ayuntamiento, que tramitaran las ayudas al alquiler y rehabilitaciéon, y para la gestion de los
registros publicos.

Una de las actuaciones que reforzara el objeto del presente documento:

e La creacion de herramientas para la informacién y el asesoramiento con el objeto de
facilitar viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Se fomentara a través del departamento de Desarrollo Local, la inscripcién en el
Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida para aquellas
personas interesadas, efectivamente, en acceder a una vivienda, mediante campafias
de sensibilizacion y difusion.

- El uso de las nuevas tecnologias y los medios de comunicacion (redes sociales, web
municipal, televisién local, etc.).

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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2. PROGRAMA DE ACTUACION.

Se establece la definicion detallada, la programacién y la evaluacién econdémica de las
actuaciones derivadas del analisis-diagnéstico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripcién de la financiaciéon que posibilite econdmicamente
las actuaciones programadas.

Para conseguir la adecuacion del programa de actuaciéon a la realidad social, se procurara la
maxima cooperacién y la coordinaciéon entre las Administraciones competentes y suscribir los
Convenios-programas precisos, incorporando, en su caso, los mismos en el anexo
correspondiente.

MEMORIA

Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacién
con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.

Estas actuaciones se agrupan en vivienda y rehabilitacion, desglosados en los programas que el
Ayuntamiento va a poner en marcha:

A. Vivienda

o Acceso y uso eficiente del parque residencial existente

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencion, negociaciéon y
proteccion de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la
vivienda.

No consta que el Ayuntamiento esta adherido al Plan andaluz de defensa de la vivienda, ni
que tenga, un convenio con Consejo General del Poder Judicial para estos asuntos.

El Ayuntamiento cuenta con un asesor juridico para los ciudadanos encaminado al
asesoramiento e informacion sobre las clausulas suelo y sobre la tematica de desahucios.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler con opcidon a compra, fundamentalmente, de las viviendas
deshabitadas en el nlcleo urbano, estableciendo la relacion entre los propietarios de los
inmuebles y los inquilinos, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo
solicitud de ayudas segun los planes de vivienda correspondientes.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: captaciéon de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler de las viviendas deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la
relaciéon entre los propietarios de los inmuebles y los ciudadanos en riesgo de exclusion
social, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segun
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los planes de vivienda correspondientes, intentando fundamentalmente el alquiler con
opcién a compra.

4.- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacion de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

El Ayuntamiento tiene previsto la creacion de un registro de oferta de viviendas para la
permuta de viviendas entre particulares y entre éstos y las viviendas publicas. Dicho
registro sera gestionado por los servicios municipales correspondientes.

5.- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

A través de los servicios municipales se controla la gestion y mantenimiento del parque
publico existente, salvo el que existe en alquiler perteneciente a la Junta de Andalucia,
que lo mantienen los propios inquilinos, en acceso diferido a la propiedad, o la propia
Entidad autonédmica correspondiente.

Actualmente el Ayuntamiento dispone de un minimo parque publico propio construido,
aunque no obstante realizara la gestion del nuevo patrimonio publico resultante de las
operaciones establecidas en este Plan. En las viviendas publicas de la Junta de
Andalucia, gestionadas por AVRA, dado el progresivo acceso diferido a la propiedad, en
su caso, los mismos usuarios mantienen las viviendas.

e Promocion de vivienda / alojamiento

1.- Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacién y determinacién
de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias
de habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminacion de nucleos de
infravivienda.

Se prevé, como se ha dicho, el fomento del alquiler de las viviendas desocupadas en el
casco urbano, previa rehabilitacién, para el alojamiento temporal.

2.- Promocién de viviendas en régimen de cesién de uso promovidas por cooperativas y
promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

En las actuaciones municipales de las viviendas previstas referidas se prevé la cesion de
suelo para algunos regimenes de actuacion publicos, con el asesoramiento adecuado para
la solicitud de ayudas correspondientes.

3.- Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

El Ayuntamiento aplicara el régimen juridico vigente para la realizacion de las actuaciones
protegidas tanto en materia de vivienda como de alojamiento relativas al patrimonio
municipal de suelo.

4.-Definicion de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacion con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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5.- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en
los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, articulo 10.3).

La reserva de vivienda protegida, tal como se ha comentado, en los planeamientos de

desarrollo se atendra a los porcentajes de cada categoria establecidos anteriormente, en
relacion a lo previsto en la normativa correspondiente.

e Suelo

El Ayuntamiento de Santiponce en la actualidad es propietario de parcelas residenciales y de
SIPS.

Respecto a estos suelos de su propiedad, la intencion del consistorio es ponerlos en carga
(ponerlos a la venta, que destinara a lo que ha fijado como sus principales objetivos,
conseguir recursos para el patrimonio municipal de suelo).

1.- Planeamiento y gestién urbanistica.

El Planeamiento vigente prevé la puesta en carga de los suelos previstos, no obstante se
prevé un nuevo planeamiento general, PGOM, suficiente para cubrir las demandas
necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce del andlisis-diagnostico realizado,
previéndose nuevos crecimientos para actuaciones publicas y privadas.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesion de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsiéon de viviendas de régimen
especial para alquiler, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos
legalmente.

3.- Gestion de suelo.

Tal como se prevé y se ha comentado, habria que potenciar la gestion de los ambitos de
planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitaciéon urbanistica y
ejecucion de urbanizacion, y obtencién de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestion privado por otro publico en su caso, para la obtencién de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida (Ley de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia).

En el analisis-diagndstico se ha establecido la cuantia de la reserva de suelo para vivienda
protegida, que sera la resultante de los distintos ambitos de urbanizacién, que una vez
puestos en carga, solucionaran la necesidad de viviendas del municipio establecidas, en
concreto, en un total de 27 viviendas reservadas por el planeamiento general vigente, AU-
SAU-05 “Buenavista”.
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B. Rehabilitacion

Tal y como queda reflejado en el apartado del PMVS de Santiponce, la eliminacién de la
infravivienda y rehabilitaciéon de inmuebles en mal estado es una prioridad de este Plan. Se
estableceran los programas convenidos con la Consejeria de Fomento y Vivienda de
eliminacién y sustitucién de viviendas en condiciones de infravivienda, por lo que se solicitaran
las ayudas en dicha materia. Los programas tendran como objetivo rehabilitar, conservar y
mejorar el parque residencial. De cualquier manera el Ayuntamiento de Santiponce impulsara
un Programa Municipal de mejora y transformacién de viviendas e infraviviendas, para los
proximos 5 afos, segun el nimero de solicitudes por atender y de sus posibilidades
econdmicas procedentes del patrimonio municipal de suelo.

El Ayuntamiento podra proteger y financiar actuaciones de emergencia en materia de
rehabilitacion, debidamente justificadas por los Servicios Técnicos y Asistenciales del
municipio, asi como la reparacién de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales
por fendmenos naturales sobrevenidos. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante
Resolucién del Organo Municipal que corresponda, que contendra ademas, las condiciones y
requisitos que habran de cumplir los inmuebles y personas beneficiarias, cuantos otros
aspectos sean de interés para la definicion del objeto de las actuaciones y su financiacion.

o Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda.

Se establece lo siguiente:

Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacién en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

Las actuaciones de rehabilitacion y puesta en alquiler de las viviendas deshabitadas del
centro urbano del municipio serviran para la solucion de los problemas de habitabilidad, junto
con las actuaciones de los servicios sociales municipales para las actuaciones sociales que
propicien el alquiler, fundamentalmente con opcion a compra, de estas viviendas y la
integracion social de la poblacion residente.

* Rehabilitacién, conservacion y mejora del parque residencial.

Se establecen los siguientes programas:

1.- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y
eficiencia energética.

En el municipio hay un nimero pequefio de edificaciones plurifamiliares, constituida
como comunidades de propietarios, que pueden optar a las subvenciones establecidas
para rehabilitacion y eficiencia energética en los planes estatal y autonémico de vivienda.

2.- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.
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Se prevé la informacion y fomento de este tipo de rehabilitaciones por el municipio, dada
la experiencia tenida de programas anteriores, tanto el asesoramiento como la
informacioén y gestion de ayudas para la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en
su condiciones basicas de habitabilidad, tanto para los planes estatal como autonémico
de vivienda, asi como las bonificaciones municipales correspondientes y previstas.

e Mejora de la ciudad existente.

Se establecen los siguientes programas:

1. Programas para el fomento, la coordinacién y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de
segregacion urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de
poblacién en riesgo de exclusion social.

En el municipio no hay zonas degradadas a estos niveles en relacion a procesos de
segregacion urbana y problemas de caracter habitacional que afecten a sectores
ciudadanos en riesgo de exclusion social, salvo la zona de calle Las Vifias, por lo que no
hay que plantear, a nivel general, actuaciones de rehabilitaciéon integral y reactivacion
urbana, solo de actuaciones urbanas de rehabilitacion de inmuebles deshabitados y con
algunos problemas puntuales de mejora de la habitabilidad.

2. Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que
persigan la reactivacién de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las
condiciones urbanas, residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos
urbanos, centrales o periféricos; con especial atencién a aquellos afectados por procesos de
obsolescencia o degradacion.

Tal como se ha dicho, se promoveran y captaran las ayudas correspondientes para
garantizar las condiciones de habitabilidad 6ptimas de los inmuebles y espacios urbanos
con problemas puntuales, estableciendo la tramitaciéon de ayudas para mejorar la eficiencia
energética de los espacios publicos y los edificios publicos, en fomento de la rehabilitacion
urbana y edificatoria, fundamentalmente en la zona de casco tradicional del nucleo.

3. Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracion de la
ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo
de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacion social y econdémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
espacio colectivo.

Estas actuaciones, comentadas anteriormente, se establecen en los espacios urbanos
enumerados y en el acondicionamiento de los parques y areas de juego municipales, para
garantizar una ciudad mas sostenible y la reactivacion social y econdmica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, asi como en los espacios periurbanos referidos.

C. Oftras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Se prevé la implantacion de una oficina municipal de atencidon a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una
efectiva implantacién del Plan municipal de vivienda, en relacion a los planes estatal y
autonémico.
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PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES

- Actuaciones previstas agrupadas por programas y subprogramas.

Comprende las actuaciones previstas, en relacién a los programas establecidos por el Plan
Municipal de vivienda de la Junta de Andalucia:

TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER CON OPCION A
COMPRA.

BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION ~PARA FOMENTO DEL
ALQUILER CON OPCION A COMPRA Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A
VIVIENDA A JOVENES.

TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN TASAS MUNICIPALES.

FOMENTO DE LA REALIZACION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO, en un total
previsto de 27 viviendas protegidas.

REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.
BIOCONSTRUCCION.

SERVICIOS  RELACIONADOS  CON LA SOSTENIBILIDAD. ENERGIA
FOTOFOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES CO2. ECONOMIA
CIRCULAR.

NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, COMUNIDADES, ... prevision PARA PMVS:
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS EXISTENTES EN RELACION A LA TIPOLOGIA DE
LOS NUEVOS POBLADORES.

AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

- Fichas de las actuaciones previstas.

Para las actuaciones previstas se debe elaborar, por el municipio, una ficha con el contenido
siguiente: Descripcion; Programacion temporal; Viviendas a las que afecta; Evaluacion
econdémica financiera; Gestion y evaluacion; Observaciones;..., para una concreciébn mas
adecuada, en el desarrollo del PMVS.
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VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en el
B.O.P., si bien tendra efectos desde la aprobacién del mismo en el pleno municipal. Su vigencia se
extendera durante cinco afos, y en todo caso, hasta la aprobacion del siguiente Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

Al concluir el marco temporal fijjado se realizara una evaluacion final que servira de base para la
planificacion de las futuras politicas municipales de vivienda, asi como revisiones anuales.

El Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

Las actuaciones previstas se programan para el quinquenio del PMVS, en funcién de la evaluacion
anual de las necesidades, dada la entidad de las actuaciones previstas.

EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

Contiene la descripcién de los recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en
marcha el Programa de Actuacion y su adecuacion a la cuantificacion econémica realizada para
alcanzar los objetivos fijados, con la consigna del grado de intervencién de otros agentes publicos
y privados.

Es importante también la programacion temporal de las actuaciones en relacién con las dotaciones
presupuestarias anuales a lo largo de los 5 afios de vigencia del Plan, en relacién a lo que durara
su ejecucion, diferenciando las inversiones previstas para cada programa.

Las actuaciones previstas en el PMVS deben financiarse por el presupuesto de las
Administraciones Locales (Ayuntamiento y Diputacion), Autonémica y Estatal.

La Administracién Estatal presenta una serie de programas contemplados en el Anexo del
presente Plan.

El Ayuntamiento de Santiponce contempla tres lineas de financiacion: aportacién econdmica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizaciéon del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucién del
planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversién en adquisicion y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo rustico.

- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

De igual forma, el Ayuntamiento de Santiponce podra ir estudiando las aportaciones que deba
realizar en funcion de los diferentes programas, con sus debidos reflejos presupuestarios. No
obstante, las aportaciones que puedan realizarse para alcanzar los objetivos del Plan deberan
adecuarse a los principios de estabilidad presupuestaria, regla del gasto, asi como nivel de
endeudamiento permitido para las administraciones publicas.
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En la actualidad, se recogen partidas presupuestarias que contemplen aportaciones municipales
de tipo econémico ya que esta en vigor el Presupuesto del ejercicio 2023. En el caso de conocer
las cuantias necesarias a aportar por el Ayuntamiento para la ejecucién del Plan de Vivienda en el
momento de elaborar y aprobar el presupuesto para el afio 2024, siempre con las limitaciones
anteriormente indicadas, podran incluirse dicho presupuesto.

De igual forma, el Ayuntamiento de Santiponce estudiara la posibilidad de adecuar fiscalmente las

actuaciones previstas en el plan, que permita flexibilizar su realizaciéon asi como su financiacion,
siempre que sea permitido por la legislacion basica de haciendas locales.

GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

Se definen los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacion del
Plan, estableciendo los agentes publicos que lo llevaran a cabo y los procedimientos a seguir
(toma de datos, evaluacion y diagnosis de la situacion, informes periddicos, reuniones de
seguimiento, etc.).

La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce se realizara por el Ayuntamiento
contando a su vez con la implicaciéon de las distintas areas municipales, asi como con la
Consejeria competente en vivienda.

La evaluacién sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento. El informe de evaluacién contendra al
menos las siguientes circunstancias, entre otras:

- Modificaciones urbanisticas de la poblacién, planeamientos aprobados, sectores
finalizados.

- Adaptaciones que hayan sido necesarias.

- Grado de cumplimentacion de las acciones previstas.

El equipo técnico ademas del informe anual, podra emitir informes cuando lo considere necesario,
bien sea de tipo general o especifico.

Se definiran también dos tipos de indicadores de evaluacién en el informe:

- Los de gestion que serviran para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion
temporal.

- Los de resultado o impacto que serviran para medir el cumplimiento de los objetivos y
estrategias establecidos.

Dicha gestion y evaluacion se realizara a través de la Comisién municipal de seguimiento
establecida en detalle posteriormente, con periodicidad de reunién anual.

Indicadores

Para la gestion efectiva de lo programado, una evaluacién razonable de las actuaciones vy, si
fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se prevén indicadores acordes con los
objetivos perseguidos por cada actuacion o programa. Son indicadores de gestién a nivel
temporal, indicadores de resultado o de impacto del nivel de desempefio de los objetivos.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

Se definen dos tipos de indicadores:

]
=
S
o
Q
o

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

(G

Pagina 162 de un total de 334

Pagina 80 de 169

CVE: BOP-SE-2025-203023

les 22 de octubre de 2025

- miérco

N° 203

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o
B o I- E T I’N Diputacion

de la provincia de Sevilla Sevilla

UTAC)
U

ok
SEVILLA

SEVILLAACTIVA|

- Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > identificacion de las viviendas vacias
que no reunen condiciones de habitabilidad y juridicas para acoger una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del Servicio municipal que gestiona el Catastro.

- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeio de los
objetivos establecidos.

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > Viviendas vacias efectivamente
ocupadas para atender la necesidad de vivienda de una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa de eliminacion de la infravivienda > n° de viviendas mejoradas/sustituidas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa tendente a la consecucién de viviendas de insercion para atender las
necesidades sociales del municipio > n° de viviendas de insercion social implementadas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa para reducir el nimero de personas que sufren exclusién residencial > n° de
personas, procedentes de desahucios, realojadas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que leve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

No obstante, a propuesta del Observatorio de la Vivienda de Andalucia (OVA) se
establecen los siguientes indicadores basicos, que pueden ser utilizados por el
Ayuntamiento:

- Vivienda asequible (esfuerzo familiar, media en ambitos regionales)

- Mercado del alquiler y venta (precio/m?, localizacion, evolucion)

- Registros municipales de demandantes de vivienda protegida (Perfil, evolucién, renta
disponible de demandantes y poblacion en general)

- Modelo de ciudad sostenible (buenas practicas de intervencion y gestion)

- Planes municipales de vivienda y suelo (sistematizaciéon de informacion, diagnéstico,
propuestas)

- Stock de vivienda, vivienda vacia (N°, localizacion, caracteristicas)

- Desahucios (N°, en ambitos regionales, municipio y distritos censales, perfil socio-
econdémico, evolucioén)

- Infravivienda (Mapa urbano), etc.
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Comision de seguimiento del Plan

El Area de Vivienda y Rehabilitacién y resto de servicios municipales relacionados del
Ayuntamiento de Santiponce seran los encargados de realizar las siguientes funciones en
relacién con el Plan Municipal de vivienda y suelo:

- Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
- Realizar el seguimiento de las actuaciones.
- Elaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

El equipo técnico de la comision de seguimiento del PMVS tendra la funcion de asesorar e
informar sobre la evolucion del PMVS, asi como de las modificaciones o sugerencias que
correspondan al ambito de sus funciones. Debera emitir un informe de evaluaciéon anual en el
primer trimestre de cada afno.

El equipo técnico de la comisién de seguimiento tendra la funciéon de asesorar e informar sobre
los “convenios-programas” si estos existieran, y en caso afirmativo, la comision debera reunirse y
emitir un informe de evaluacién anual sobre dichos convenios.

En este apartado se definen los integrantes de la Comision de seguimiento del Plan, integrada
por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado/s del Area de Vivienda y del Area de Urbanismo.

- Coordinador/a del PMVS.

- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de obras y urbanismo.
- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de Desarrollo Local.

- Representante/s de los Servicios Sociales Comunitarios.

- Representante/s de Servicios municipales de catastro y padrén.

- Representante/s de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.
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3. PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Se establecen genéricamente las actuaciones previstas de fomento de la igualdad de género,
accesibilidad universal, busqueda de integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red,
justicia social, labores pedagodgicas, generacion de empleo, cohesién social y urbana,
sostenibilidad y respecto medioambiental, en su caso. Dichas actuaciones se estableceran en
distintos niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos, ...,
en su caso.

Partiendo desde la base que el derecho a la vivienda aparece recogido en el articulo 47 de la
Constituciéon Espariola dentro del Titulo de los derechos y deberes fundamentales, varios son los
factores que nos van a marcar las pautas para establecer un Plan de intervencion Social.

En primer lugar, la crisis llegada en los ultimos afios, ha supuesto un agravamiento del acceso a la
vivienda de una parte significativa de la poblacién que ha visto dificultado su derecho a la misma
por no poder atender a las obligaciones de una hipoteca, desempleo, pérdida de salario y recortes
en politicas publicas motivados por la austeridad.

Por otro lado, debemos reflexionar para luchar contra la pobreza y la exclusién social, donde las
personas con menor recursos economicos y aquellas con discapacidad, van a ser unos los ejes
prioritarios de atencién en la Corporacion.

Por supuesto, y lejos de crear ningun tipo de debate, seran estudiados otros sectores mas
pormenorizados como el acceso a una vivienda de personas joévenes con el deseo de
emancipacion, inmigrantes, madres solteras, victimas de violencia de género...

Es por tanto, para la Corporaciéon de Santiponce dar cabida y solucion a esta problematica, por lo
que nos proponemos todo un reto definir y organizar una Oferta de Viviendas Sociales que incida
en las condiciones de vida de los mas vulnerables, buscando los medios para obtener una oferta
suficiente de viviendas asequibles en condiciones de habitabilidad, impulsando entre otras,
actuaciones en el propio casco histérico para fomentar la venta o el alquiler. La vivienda social,
sera en la medida de lo posible, otro foco de inversion prioritario en materia de urbanismo.

Entre otros aspectos, vamos a marcar un PLAN DE INTERVENCION SOCIAL definido por:

1. La promocién de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Previsién ayudas a los demandantes de vivienda.

3. Rehabilitacion de areas y renovacion urbana.

4. Prevision ayudas a la rehabilitacién, pero también a la promocién de nuevas viviendas,
mejorando la eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con
discapacidad.

5. Fomento municipal para la ejecucién de vivienda protegida.

6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un
plazo a medio alcance.
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Tal como prevé el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se prevé el fomento
de la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos del municipio en el
PMVS vy la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida.

El objeto del plan de participacion ciudadana es fomentar técnicas de participacion ciudadana en
el ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacién con el propédsito de que:

- los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan.
- el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacién.
- los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

Se desarrolla en tres fases:

1.- La fase previa a la redaccion del Plan. Informacion y primera aproximacion diagndstica
relacionada con el parque de viviendas del municipio, con el analisis socio-demografico y analisis
de la demanda de vivienda.

2.- La fase de definicion de objetivos y estrategias y en la elaboracién del programa de actuacion.
3.- La fase de gestién, seguimiento y evaluacion del PMVS.

Se procede a la identificacion de los problemas y necesidades y a la eleccion de las soluciones a
llevar a cabo con los sujetos o actores sociales destinatarios de estas. Desde el
inicio, se transmite a la ciudadania las intenciones municipales respecto al PMVS a través de las
vias de difusién mas adecuadas y un lenguaje accesible, para dotar de mayor eficacia operativa a
los espacios de participacion (grupos motores, mesas de trabajo, talleres especificos sobre temas
sensibles, etc.).

Se fomenta la inscripcion de las personas necesitadas de vivienda en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, como una de las vias para expresar a la
Administracién dichas necesidades respecto a la vivienda.

El proceso de informacién, comunicacién y participacion ha de procurar la generacion de canales
de informacion en ambos sentidos: del Ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al
Ayuntamiento, para que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es
tan importante el consenso en lo acordado, como la identificacién de las verdaderas necesidades
de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacion, sin excluir por tanto actores,
temas o soluciones.

El periodo de exposicion publica, previo a la aprobacién del Plan, es el momento de matizar con la
opinion de la ciudadania las propuestas presentadas por las personas implicadas en la
formulacién del mismo, ampliando la participacion con grupos cualificados en temas especificos
para la definiciéon de las propuestas definitivas. Este proceso conlleva el disefio de herramientas
adecuadas (sesiones colectivas, informes, talleres tematicos, taller de futuro, mesa de planos,
exposicion interactiva, taller de programacion, asi como otras técnicas de participacion, etc.).

Inicialmente se realizdé una comunicacién municipal a través de la web del inicio de la redaccion
del PMVS. Posteriormente se realizé una encuesta tipo a los ciudadanos de Santiponce,
fomentando el conocimiento y participacion en el Plan de vivienda por vivienda.

Todo ello supuso un fomento de la participacion de los ciudadanos y el fomento de la inscripcién
de los interesados en el Registro Municipal de demandantes de vivienda protegida.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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Con el presente documento se realiza la elaboracion del programa de actuacion (propuestas), que
supondra la participacion de los ciudadanos y grupos cualificados en los temas especificos del
Plan, incluso la participacion publica en la realizacién y presentacion de alegaciones sobre el Plan.

Una vez aprobado el Plan e informado por la Consejeria competente en vivienda, se evaluara
periddicamente el nivel de cumplimiento temporal y el resultado de los objetivos establecidos.

El PMVS de Santiponce se ha construido colectivamente.

Con la elaboraciéon del Plan de Comunicacién y Participacion, se ha pretendido recoger las
acciones de comunicacion realizadas y previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el
camino a seguir para contar con la informacion directa y la participacion de la ciudadania.

Para ello hemos formulado en su conjunto una propuesta del Proyecto de Comunicacion y
Participaciéon publica para el PMVS, que nos ayuda a planificar, a pensar en lo que vamos a
realizar, cuando lo realizaremos y en cémo nos planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacion consiste en el proceso de transmitir ideas e informacion acerca de una iniciativa
y/o asunto de interés para la comunidad.

Para la elaboracion de nuestro Plan de Comunicacién hemos tenido claro los objetivos a cubrir, el
alcance, las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la metodologia
que se seguira para ponerlo en practica y la forma de medir su éxito.

El Plan de participacion ciudadana tiene unos contenidos minimos. No solamente se refiere a darle
publicidad o a promocionar el PMVS, sino a comunicar la necesidad de la participacién para
terminar su elaboracién, planteando la posibilidad y el compromiso de un control de la ciudadania
sobre su municipio. Para ello, se precisa que la ciudadania de Santiponce se exprese a través de
un tejido asociativo amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los
ambitos de la cultura, etc.) para ser parte activa de las decisiones municipales de Santiponce.

Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en
necesidades especificas. Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para
detectar y amplificar el interés de la ciudadania por cada uno de los temas.

- OBJETIVOS, PROPUESTAS Y ACCIONES.
Objetivos principales

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacion eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de la participacion de la ciudadania y de los colectivos en
la elaboracién del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de
comunicacion y para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania hemos necesitado:
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- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser
voluntarios/as que ayuden con las labores del PMVS.
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- Anunciar los eventos y el programa del Ayuntamiento para la elaboracion del PMVS.

- Establecer los cauces de participacion y valoracion de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracion del 3
PMVS. ;
©
- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda, asi %
como las necesidades de la vecindad en materia de adecuacion de vivienda, a través de s
los servicios municipales. :@
o
- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las
personas pueden acudir en busca de los servicios que ofrece.
- Impulsar el acceso a la informacién y a la documentacion para favorecer la participacion g
ciudadana y de colectivos interesados durante todo el proceso de redaccién del Plan. 3
N
- Difundir a la ciudadania cudl debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro. §
N
- Ofrecer informacion en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el '(-})J
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a a
promotores y constructores. 8
g
- PROGRAMA DE PARTICIPACION (AGENTES ECONOMICOS Y SOCIALES, o
ASOCIACIONES PROFESIONALES Y VECINALES, CONSUMIDORES, COLECTIVOS
SOCIALES, SECTORES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA). Q
o
N
Os presentamos las acciones que, en funcién de los objetivos seleccionados, se han llevado a 3
cabo. Se ha tratado de llegar al publico difundiendo el mensaje con un lenguaje adecuado, 8 o
simple y comprensivo. 8 :5
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ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboraciéon del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicaciéon al efecto para comenzar la
campana de difusion del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
la poblacién y la vivienda, la necesidad de la participacion
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacion de Santiponce

- Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacién.

- Sevilla Activa SAU.

La ciudadania de Santiponce en general

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campana se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aport6 los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento vy
coordinacion de Sevilla Activa SAU.

Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pagina web municipal.

- Comunicacion por redes sociales.

- Coste Municipal: recursos propios municipales. Medios
de Comunicacion.
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Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fechal/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS
Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los

distintos canales de comunicacion, medios de prensa, web municipal.

Ofrecer informacion en materia de vivienda y suelo de interés para la
ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.

Supervisién y coordinacién:

- Ayuntamiento.

La ciudadania en general.

De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Alcalde hasta la aprobacion del Plan. A través de los medios
municipales.

- Ayuntamiento.
- Informatico municipal.

- Pagina web municipal.
- Medios de comunicacion.

Coste Municipal: recursos propios municipales.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS
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PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de

s comunicacion, de la publicacién del documento aprobado definitivamente ©
Descripcion —
del PMVS. °
©
o
()
- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la _E
localidad. 2
a
- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado
Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.
(8]
- Exponer el programa de Actuacion del Plan y fecha de inicio del %
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el Q
Ayuntamiento. b
o
o
N
Responsables Alcaldia y Concejalia de Urbanismo ("},J
o
2
L o Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda .
Audiencia objetivo . ) y ’ P y wi
ciudadania en general. >
@)
Fecha/plazo - La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el o
Dependencias y Ayuntamiento. N
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en su caso. N
3
3 o
La presentacion sera preparada por el equipo designado por el 3 :5
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios. e 3
Recursos y £ b
materiales & °
- Personal responsable. < ~
o oS g
- Informético municipal. £ N
I} @
8 3]
= o
- Nota de prensa. g 2
Canales de . L . 8 g
N - Medios de Comunicacion (radio, prensa). 2 )
comunicacion . . £
- Redes sociales (Ayuntamiento). £ $ 3
23a N
gs3 <
ol e
g5
. Podran realizarse acciones complementarias de divulgacién, nuevos 233
Observaciones o 032
dipticos, folletos, carteles. 3ge
s38 o
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicién publica del PMVS se realizara virtualmente a través de la web municipal, redes
sociales y portal de transparencia.

Se realizara una conferencia para la presentacion del Plan.
- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacion plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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l.-Cuadros-resumen de poblacion y vivienda
1.1 Poblacion y demanda residencial.
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1.1 POBLACION Y NECESIDAD RESIDENCIAL SANTIPONCE
Poblacion total 2022 8.507

Explotacion Censo de Poblacion y Vivienda 2021 del INE
Poblacion total 2021

Edad y sexo Mujeres Hombres
de 0 a 14 afios
de 15 a 29 arios
de 30 a 44 arios
de 45 a 64 afios
de 65 y mas afios

Péagina 93 de 169

Hogares seguin su tamafo
1 miemb

2 miembros|

3 miembros

4 miembros|

5 miembros|

6 miembros 0 mas|

Pareja sin hijos
Pareja con hijos
Un adulto con hijos
Padres con hijos
Madres con hijos|
TOTAL

Principales indicadores

Tamafio medio del hoga

Porcentaje de hogares con todos sus miembros espafioles
Porcentaje de hogares con alguno de sus miembros extranjer
Numero de nucleos en el hoga

Porcentaje de hogares con una Unica generacioén present

% hogares miembros activos entre 16 y 64 afios,alguno parad
Porcentaje de nicleos monoparentales|

Porcentajes de nucleos de familia numeros

CVE: BOP-SE-2025-203023

Variacion intercensal absolutal

Variacion intercensal relatival

Porcentaje poblacién extranjera)

Edad media de la poblacion|

Porcentaje de poblacion de 65 y mas afios
Porcentaje poblacion de 85 y mas afios
Porcentaje de poblacion de 15 afios y menos|

les 22 de octubre de 2025

Actividad Principales actividades ecor

P

Paro registrado mujeres 2022
Paro registrado hombres 2022
Tasa municipal de desempleo 2022

Transporte y almacenamient
Comerci

Hostelerig|

Construccion

Act. Administrativas y senicios|

- miérco

Necesidades generales/dinamica de la poblacién|
colectivos de atencion especial

sin techo

sin viviendal

viienda insegural

vivienda inadecuada|

en proceso legal de desahucio]

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 93 de 169
N° 203
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1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA Y MERCADO SANTIPONCE

aspectos fisicos

antigliedad y estado de conservacion
n° viviendas totales|
n° viviendas de més de 50 afios|
n° viviendas anteriores a 1981
Porcentaje edificios contruidos después de 2001

superficie y programa viviendas principales

<30 m
30-45m
46-60m
61-75m
76-90m
>90m

Porcentaje edificios que disponen de accesibilidad
Porcentaje edificios que disponen de ascensol
Porcentaje edificios que disponen de garaje]
Porcentaje edificios que disponen de acceso internet

1 habitacion|

2 habitaciones
3 habitaciones
4 habitaciones|
5 habitaciones
> 5 habitaciones|

Régimen de tenencia, titularidad y uso

n° viviendas totales|

en propiedad|

en alquile

otras formas|

Porcentaje vivienda principales|
Porcentaje viviendas secundariasj
Porcentaje viviendas vacias|

Oferta y mercado
en vent:
en alquilel

Patrimonio Municipal de Suelo
Numero parcelas catastrales . Solares 2022
Numero parcelas catastrales . Edificadas 2022

Datos basicos de poblacion y vivienda existentes

n° habitantes 202
hogares|
viviendas totales|

Actuaciones realizadas

protegidas rehabilitacion 2021
protegidas alquiler 2021

n° viiendas

Edificaciones - n° plantas

1 planta

2 plantas|
3 plantas|
4 plantas
>4 plantas

precio medio

n° capacidad viv.

RMDVP 2023
solicitudes

insc. activas
insc. canceladas|
insc. caducadas|

infravivienda|
adecuacion funcional basical
alojamientos transitorios|

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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Il.-Programa de actuacién. Resumen.

PROGRAMA DE ACTUACION

n.° wiendas evaluacion

VIVIENDA

acceso y uso eficiente del parque residencial

limite

erondmica  temnoral

ubicacion y descripcion

puesta en mercado de vivienda deshabitada|*

promocién de vivienda / alojamient

promocion de vivienda / alojamiento para el alquiler

suelo

registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

reserva de suelo para vivienda protegida

REHABILITACION

infravivienda

parque residencial

mejora de la ciudad existente

INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

actuaciones en defensa de la vivienda|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
alquiler social|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
permuta de viviendas |* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
parque publico|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS
cesion de uso|*
alojamientos transitorios ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS
Patrimonio Municipal de Suelo ANUAL 5 ANOS PARCELAS MUNICIPALES
ANUAL 5 ANOS AMBITOS PGOU
eliminacion de infravivienda[* [ANUAL  [5ANOS  [CASCO URBANO
parque residencial edificios|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
parque residencial viviendas ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
actuaciones de rehabilitacion integral|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
proyectos piloto|*
espacio publico|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
oficina local[* JANUAL [5 ANOS  [AYUNTAMIENTO
registro[* [ANUAL — [5ANOS  [AYUNTAMIENTO
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lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

(Se incorporaran en el proceso temporal de tramitacién y desarrollo del PMVS).
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IV.-Otros

1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL.

2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA.
3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.

5. LEGISLACION.

6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS.
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1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA.
El Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025 regulado por el Real Decreto 42/2022,
de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, tiene como objetivos a corto plazo:

- Facilitar el acceso a la vivienda a los ciudadanos con menos recursos mediante ayudas
directas al alquiler a aquellos arrendatarios con menos recursos.

- Facilitar el acceso a la vivienda o a soluciones habitacionales lo mas inmediatas posibles a
las personas victimas de violencia de género, las personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables,
incluidos supuestos de vulnerabilidad sobrevenida, mediante ayudas directas al alquiler y
a los gastos de suministros y comunidad de hasta el 100% dela renta del alquiler y de
dichos gastos.

- Facilitar el acceso a la vivienda de los jévenes con mayores ayudas al alquiler e incluso
con ayudas a la adquisicion de vivienda en municipios o nucleos de poblacién de pequefio
tamario.

- Fomentar la oferta de vivienda en alquiler con ayudas a los arrendadores para el pago de
un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.

- Colaborar a los objetivos del reto demografico mediante ayudas a los jovenes para la
adquisicion de vivienda habitual y permanente en municipios o nucleos de poblacion de
menos de 10.000 habitantes.

Y como objetivos a medio plazo:

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social mediante el impulso del parque publico
de vivienda, estableciendo ayudas a la adquisicion de viviendas por las administraciones
publicas o sus entidades vinculadas o dependientes.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible para las personas mayores o con
discapacidad, mediante ayudas a la promocién de viviendas con disefio, instalaciones y
servicios que respondan a sus especiales circunstancias, ya sean de titularidad publica o
privada, y ya sean de nueva edificacién o procedentes de la rehabilitacion de edificios
preexistentes que se vayan a destinar durante un plazo determinado al alquiler asequible
con rentas limitadas y para arrendatarios con ingresos limitados.

- Incrementar la oferta de alojamientos y viviendas en alquiler, impulsando la promocién de
alojamientos temporales, de modalidades residenciales tipo cohousing, de viviendas
intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se reduce la superficie
privativa de alojamiento o vivienda y se incrementa la superficie de interrelacion en
comparacién con las soluciones habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al
alquiler, la cesion en uso o a cualquier régimen temporal similar admitido en derecho.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social impulsando la puesta a disposicion de
viviendas de la SAREB y de entidades publicas a las comunidades auténomas y entidades
locales, asi como a sus entidades vinculadas o dependientes para que sean destinadas a
dicho alquiler social.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible o social mediante la puesta a
disposicion de las comunidades auténomas y entidades locales, asi como de sus
entidades vinculadas o dependientes, de viviendas libres de gestores privados de vivienda
en alquiler para su alquiler como vivienda asequible o social.

Adicionalmente, son también objetivos del Plan seguir contribuyendo a la mejora de la
accesibilidad de nuestras viviendas, impulsar la regeneracion y renovacion urbana y rural de zonas
degradadas y ambitos en los que todavia impera el chabolismo y la infravivienda y atender al pago
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de las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos, regulados en anteriores planes estatales
de vivienda.

Péagina 181 de un total de 334

PROGRAMAS DE AYUDAS

Programa 1: Programa de subsidiacién de préstamos convenidos

[o2]
©
—

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos e
(2]
(o))
©

Atender el pago de las ayudas de subsidiacién de préstamos convenidos, %
. regulados en anteriores planes estatales de vivienda, a aquellas personas NS
Objeto L . . o
beneficiarias que tengan derecho a la misma de acuerdo con la normativa
de aplicacion.

Beneficiarios = Los reconocidos en el correspondiente Plan Estatal del que proceda. Q
o
™

Avuda La subsidiacion reconocida en el correspondiente Plan Estatal del que I

y proceda. O
N
o
N
7

PROGRAMAS DE AYUDAS PARA EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA %'
m
wi
>

Programa 2: Programa de ayuda al alquiler de vivienda o

Programa de ayuda al alquiler de vivienda 9
]
S

. Ayudas para el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler o de 2 0]
Objeto - & <
cesion de uso. s =

g

Beneficiarios Personas arrendatarias. 5 o
o ©

© N

Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente. é ﬁ
I} @

3IPREM. g 3

Limite de ingresos 4|PREM familia numerosa general, personas con discapacidad y g Q

de la unidad de victimas de terrorismo. E E

convivencia 5IPREM familia numerosa especial y personas con discapacidad 5 8 @

severa. 2,8 IS
£is 2
gig =

Cuantia de la ayuda = Ayuda hasta el 50% de la renta del alquiler. g§§

ot
Limite del alquiler con caracter general hasta 600€/mes o hasta %gg
300€/mes para alquiler de habitacion (hasta 900€ en determinados £55 o
Alquiler maximo supuestos previo acuerdo de la Comisién de Seguimiento MITMA- §§§ =
CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitaciéon para determinados &2?“%, B
supuestos previo acuerdo de la Comision de Seguimiento MIMTA- SEE *;
328 > °
: N | >
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Plazo

Programa 3: Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto

de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables

CCAA).

Hasta 5 anos.

Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente

vulnerables

Objeto

Beneficiarios

Cuantia de la
ayuda

Solucién
habitacional

Plazo

Facilitar solucion habitacional inmediata para victimas de violencia de
género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,
personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables.

Victimas de violencia de género, personas que hayan sido objeto de
desahucio, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables.

Ayuda directa al alquiler de hasta 600€/ mes (900€ en determinados
supuestos previo acuerdo de la Comision de Seguimiento MITMA-
CCAA).

Ayuda directa para gastos de mantenimiento, comunidad y suministros
basicos de hasta 200€/mes (hasta el 100% de los gastos).

Vivienda publica o privada adecuada a las circunstancias: tamano,
servicios, accesibilidad y localizacion.

En defecto de vivienda, extensible provisionalmente a cualquier
alojamiento o dotacion residencial que salvaguarde el derecho a la
intimidad y la libertad de transito.

Hasta 5 afos.

Programa 4: Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de

vulnerabilidad sobrevenida

Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad

sobrevenida

Beneficiarios

Cuantia de la ayuda /

Requisitos

Personas arrendatarias de vivienda habitual en el supuesto
de vulnerabilidad sobrevenida.

e Ayuda directa al alquiler de hasta 900€/mes
(hasta el 100% de la renta)

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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e Vulnerabilidad sobrevenida en los 2 afos
anteriores a la solicitud de la ayuda
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e Tras devenir vulnerable:

o Limite de ingresos unidad de

convivencia 3 IPREM 2
—
o Reduccion de los ingresos: Minimo g
20% o
3
Esfuerzo para el pago de la renta arrendaticia ©
>30% de los ingresos netos de la unidad de -%
convivencia. T
5 IPREM.
Limite de ingresos (Antes 5:5 IPRE.M famlllg numerosa geperal y personas con .
- discapacidad y victima de terrorismo. N
de devenir vulnerable) 2 . Q
6 IPREM familia numerosa especial y personas con !
discapacidad severa. UN’
N
Plazo Hasta 2 afos. 8.
w
@
Programa 5: Programa de ayuda a las personas jovenes y para contribuir al reto %
demografico @
u
>
O
Programa 5.1 Ayuda al Alquiler
N
Beneficiarios Jévenes de hasta 35 afios (incluidos). Q
()
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente. 2 2
: E
Limite de ingresos 3 IPREM. e Q
» 4 IPREM personas con discapacidad. £ ©
COIEERICELICE 5 IPREM personas con discapacidad severa £ 3
convivencia P P ’ 5 ~
S N
B %]
. 3 @
Alquiler hasta 600€/mes. 8 3
Hasta 300€/mes para alquiler de habitacion (hasta 900€ en 3 @
determinados supuestos previo acuerdo de la Comisién de 8 €
Limite de alquiler Seguimiento MITMA-CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitacion . 5 ®
para determinados supuestos previo acuerdo de la Comisién de Em‘::; IS
Seguimiento MIMTA-CCAA). ggo =
Limite de la ayuda hasta 60% renta mensual. §’§§
Compatible con Bono Alquiler Joven: En este caso la ayuda es de §§;§
. hasta el 40% de la diferencia entre el alquiler de la vivienda y la 2£3 2
Cuantia de la ayuda . P ; 252 =
ayuda del Bono Alquiler Joven, con el limite conjunto (suma de la 0l >
ayuda del Bono Alquiler Joven y de este programa de ayuda) del g%é &
75% de la renta del alquiler. 8ge °
328 > °
: N | >
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Plazo Hasta 5 afos.
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Programa 5.2 Ayuda a la compra en municipios o nucleos de poblacién igual o inferior a
10.000 habitantes

(2]
©
Beneficiarios Jévenes de hasta 35 afios (incluidos). ;
©
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente. S
—
©
3 IPREM. .%
Limite de ingresos de la unidad de 4 |PREM personas con discapacidad. S
convivencia 5 IPREM personas con discapacidad severa.
Hasta 10.800€ con limite del 20% del precio de Q
adquisicion. g
Precio de adquisicion inferior a 120.000 €. I
Cuantia de la ayuda/ Requisitos Domicilio habitual y permanente durante un 9
minimo de 5 afos. &
Municipios o nucleos de poblacion igual o LI
inferior a 10.000 habitantes. 2
O
m
wi
5
PROGRAMAS DE INCREMENTO DE OFERTA DE VIVIENDA EN ALQUILER
n
S
Programa 6: Programa de incremento del parque publico de viviendas $
©
g ©
Programa de incremento del parque publico de viviendas g 5
8
2 8
PPN Py . ” . . o
Obieto Adquisicién de vivienda para incrementar el parque publico con destino T ~
) al alquiler social. s N
I} @
Administraciones publicas, organismos publicos y entidades de ;g 8
derecho publico empresas publicas, publico-privadas y sociedades % -‘g
mercantiles mayoritariamente participadas por las administraciones g )
Beneficiarios publicas o en las que se garantice la permanencia y control de las £ 2 3
administraciones publicas en al menos el 50 por ciento del capital. Las Ez% o
fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones, 88y z
cooperativas, ONGs y asociaciones declaradas de utilidad publica. ggﬁ
ot
Limite de EEE
. £es
Lnn%::lzsdo(siede & Hasta 3 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la §£§§ g
. . Comision de seguimiento MITMA/CCAA). 883 >
convivencia de 553 °
los futuros :§§§ e
828 > °
: N | >
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inquilinos

Cuantia de la
ayuda / limite del
alquiler

Requisitos

Adquisicion de viviendas:

Ayuda de hasta 60% de precio de adquisicion.

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad: Hasta
6.000 euros/vivienda con limite del 75% de inversion.

Limite del alquiler:

Primer afio vigencia RD: Hasta 5€m2 util/vivienda (adicionalmente 60%
de dicha cuantia por m2/superficie util garaje o trastero). En
posteriores afios las actualizaciones de este limite se haran conforme
al IPC.

Destino al alquiler durante 50 afios como minimo. Nota marginal en el
Registro de la Propiedad.

Programa 7: Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con

discapacidad

Diputacion

Sevilla

(G

Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con discapacidad

Beneficiarios

Tipo de vivienda

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

Cuantia de la
ayuda / Limite del
alquiler

Personas fisicas.

Administraciones publicas, organismos publicos y demas entidades
de derecho publico y privado, asi como empresas publicas, privadas,
publico-privadas y sociedades mercantiles participadas
mayoritariamente por las administraciones publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,
cooperativas incluidas las de autopromocion o autoconstruccion, las
organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de
utilidad publica.

Promociones de alojamientos o viviendas de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitacién de edificios que se vayan a ceder en
uso o destinar al arrendamiento con alquiler limitado. Con
prestaciones adicionales para personas mayores y con discapacidad
(asistencia social, atencion médica basica disponible veinticuatro
horas, limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de
seguridad, restauracion, actividades sociales, deportivas, de ocio y
culturales asi como terapias preventivas y de rehabilitacién).

5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la
Comision de seguimiento MITMA/CCAA).

Ayuda de hasta 700 €m2dtil/vivienda o alojamiento, con los limites de
50.000 €/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Limite del alquiler (mensual):

Primer afio vigencia RD: Hasta 10€m2dtil/vivienda o alojamiento.

En posteriores afios las actualizaciones de este limite se haran
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conforme al IPC.

Requisitos

Programa 8: Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de

Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota marginal en el
Registro de la Propiedad.

Diputacion

Sevilla

(G

viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Beneficiarios

Tipo de vivienda

Limite de ingresos de la
unidad de convivencia
de los futuros
inquilinos

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler

Requisitos

Personas fisicas

Administraciones publicas, organismos publicos y demas
entidades de derecho publico y privado, asi como empresas
publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles
participadas mayoritariamente por las administraciones
publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus
asociaciones, cooperativas incluidas las de autopromocién o
autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y
las asociaciones declaradas de utilidad publica.

Promociones de alojamientos de nueva construccién o
procedentes de la rehabilitacion de edificios, asi como de
promociones de modalidades residenciales tipo cohousing, de
viviendas intergeneracionales o similares, que se vayan a
ceder en uso o destinar al arrendamiento con renta limitada.

5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo de la
Comision de Seguimiento MITMA/CCAA).

Ayuda de hasta 420 €m2 de sup.util de vivienda o alojamiento
y espacios de interrelacién, con los limites de 50.000
€/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Limite del alquiler (mensual):

Primer afio vigencia RD: Hasta 8€m2 util de vivienda o
alojamiento y espacio de interrelacion.

En posteriores afios las actualizaciones de este limite se
haran conforme al IPC.

Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota
marginal en el Registro de la Propiedad.
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Programa 9: Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades

publicas para su alquiler como vivienda asequible o social

Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades publicas
para su alquiler como vivienda asequible o social

Comunidades Auténomas, entidades locales y entidades
dependientes o vinculadas, entidades publicas en general y
entidades y fundaciones sin animo de lucro dedicadas a la
promocion y/o gestion de viviendas protegidas.

Beneficiarios

Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente para alquiler.

Limite de ingresos |} 4, 3 |pPREM.
de los inquilinos
Ayuda de entre 150 y 175 €m2/vivienda para que el beneficiario
haga frente a la cesion del usufructo de la vivienda por parte de la
Cuantia de la ayuda/ | SAREB o de entidades publicas.
Limite del alquiler En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversion.
Precio del alquiler (mensual): Entre 150 y 350€.

Viviendas cedidas por la SAREB o entidad publica durante un

Plazo L ~
plazo minimo de 5 afios.

Programa 10: Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades

auténomas y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades autonomas y
ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Propietarios de vivienda que las cedan a las comunidades

Beneficiarios auténomas, entidades locales o a sus entidades dependientes o
vinculadas.

Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente para alquiler.

Limite de ingresos Ingresos de los inquilinos: Hasta 5 IPREM.

Ayuda de la mitad de la diferencia entre el alquiler social (que
determina la CCAA y nunca superior a 400 euros/mes) y el precio
de mercado que se acuerde en la comisiéon de seguimiento
MITMA/CCAA.

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversion.
Precio del alquiler (mensual):

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler
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Hasta 400€ (incrementado en la mitad de la diferencia entre el
alquiler social y el precio de mercado acordado en la comision de
seguimiento MITMA/CCAA).

Péagina 188 de un total de 334

Plazo Viviendas cedidas durante un plazo minimo de 7 afios.

PROGRAMAS DE MEJORA A LA ACCESIBILIDAD Y ERRADICACION DE LA
INFRAVIVIENDA

Programa 11: Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Pagina 106 de 169

Objeto Mejora de la accesibilidad a las viviendas y dentro de las viviendas.

Propietarios o usufructuarios de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila, de edificios de tipologia residencial de vivienda
colectiva, de viviendas incluidas en un edificio de tipologia residencial de
vivienda colectiva. Administraciones Publicas, organismos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y
sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente por las
Administraciones Publicas, propietarias de las viviendas. Comunidades
de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios.
Sociedades cooperativas. Propietarios que, de forma agrupada sean
propietarios de edificios y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de
propiedad horizontal Las empresas constructoras, arrendatarias o
concesionarias de los edificios, asi como cooperativas.

Beneficiarios

CVE: BOP-SE-2025-203023

T_|p_o el Vivienda habitual y permanente.

vivienda

Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila:

Hasta 12.500 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva:

Hasta 9.000 €/vivienda y 90 €m2 de superficie construida de local
comercial (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).

Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva:
Hasta 6.000 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

les 22 de octubre de 2025

- miérco

Cuantia de la
ayuda
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Programa 12: Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y

la infravivienda

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

En todo caso: limite del 60 % del coste de la actuacion (hasta el 80% en
caso de residente con discapacidad o mayor de 65 afios).

Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y la

infravivienda

Objeto

Beneficiarios

Cuantia de la
ayuda

Plazo

Financiacion de actuaciones conjuntas de rehabilitacion, de renovacioén y
nueva edificacién de viviendas, de urbanizacion o reurbanizacién de los
entornos de las viviendas rehabilitadas, renovadas o edificadas, de realojos y
de gastos profesionales, de gestion y cualquier otro necesario para

la erradicacion de zonas degradadas o areas en las que

existe chabolismo y/o infravivienda.

Quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion integral de las
actuaciones.

Adecuacion: Hasta 5.000€/ vivienda (limite del 80% de la inversion).
Rehabilitacion: Hasta 15.000€/vivienda (limite del 80% de la inversion).
Adquisiciéon o nueva construccion: Hasta 50.000€/viv (limite del 80% de la
inversion).

Urbanizacion y reurbanizacion: Hasta el 80% del coste de las obras.
Realojo: Hasta 5.000€/afo (maximo 5 afios) por unidad de convivencia.
Demolicién: Hasta el 80% del coste de las obras de demolicion.

Gestion y equipos técnicos: Hasta el 80% del coste de la redaccion de
proyectos y direccion de obras, informes técnicos y certificados, tramitaciones
administrativas, actuaciones de los equipos y oficinas de planeamiento, de
informacién y de los costes asociados a la gestion de la actuacion.

8 arios.

Programa seguro de proteccion

Programa 13: Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

Objeto

Beneficiarios

Concesion de ayudas a los propietarios arrendatarios de viviendas para
el pago de un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.

Propietarios arrendadores de las viviendas sea cual sea su naturaleza

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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Importe Renta arrendaticia anual.
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2. PLAN VIVE EN ANDALUCiA, DE VIVIENDA, REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA DE ANDALUCIA 2020-2030°

Con fecha 3 de julio de 2020 se ha publicado el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracién Urbana de
Andalucia 2020-2030 y Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el que se modifica.

Este Plan concreta las politicas de vivienda y rehabilitacion en nuestra a Comunidad Auténoma
para el referido periodo, previéndose su revisiéon una vez transcurridos 5 afios de vigencia.
Incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y
adecuada, base fundamental para el ejercicio del resto de derechos constitucionales y
estatutariamente consagrados, dando preferencia a jévenes, a personas en riesgo de exclusién
social, a personas mayores, a personas con discapacidad, a mujeres embarazadas sin recursos, a
victimas de violencia de género y de terrorismo, familias numerosas, las que se encuentren en
riesgo de desahucio o de exclusion social y los jovenes extutelados de la Junta de Andalucia.

Sus ejes de actuacion tienden, a facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y
adecuada, garantizando las ayudas necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos
econdémicos y la gestion de bolsas de viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de
emergencia habitacional y a personas que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como,
fomentar el acceso de los ciudadanos a la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcién de
medidas dirigidas al incremento de la oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta.

Este Plan se nutre de objetivos planteados en la Agenda Urbana de Andalucia, como el de
avanzar en la construcciéon de ciudades ajustadas al modelo mediterraneo con una equilibrada
compacidad, una eficiente complejidad y mayor sostenibilidad, con el objetivo de lograr ciudades
mas humanas, tanto mediante la rehabilitacion del parque residencial existente en Andalucia,
estableciendo las medidas necesarias para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas,
la eficiencia energética y la rehabilitacién en su conjunto de edificios obsoletos, como impulsando
la regeneracién urbana a través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la
intencién de rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad,
impulsando ciudades mas sostenibles y humanas.

Actuar sobre los edificios de interés arquitecténico, es otro de los objetivos de este Plan, mediante
la rehabilitacion y adecuacion de sus espacios, bien para seguir prestando su funcion, o
atribuyéndoles nuevos usos, todo ello como elementos transmisores de la historia viva de nuestras
ciudades y de identidad de los vecinos.

Igualmente, el Plan VIVE establece como objetivo mejorar permanentemente el conocimiento de la
realidad en relacién con el acceso a la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una actividad
investigadora de calidad y orientada a la utilidad para la mejor actuacion y gestion por parte de las
Administraciones Publicas, asegurando la difusién del conocimiento disponible. La informacion y el
conocimiento obtenidos deben tener como finalidad establecer las estrategias mas adecuadas de
intervencion.

s Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneraciéon Urbana de Andalucia 2020-2030 En el
siguiente enlace bajo los epigrafes que se acompafian se puede acceder directamente a la informacion de los distintos
programas que abarca el Plan Vive, requisitos de los beneficiarios, documentacion a aportar y ayudas publicas que se
pueden obtener una vez que se abran las convocatorias pertinentes.
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html
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PROGRAMAS DE AYUDAS PUBLICAS DEL PLAN VIVE

Rehabilitacion residencial

e Programa de rehabilitacion de viviendas

e Programa de rehabilitacion de edificios

e Programa de rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica
e Programa de adecuacion funcional basica de viviendas

e Programa de actuaciones excepcionales en materia de vivienda y regeneracion urbana

Rehabilitaciéon urbana

¢ Programa de Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad (ARUA)

e Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico. Plan Rehabilita
Patrimonio.

e Programa de rehabilitacion del espacio publico. Plan Vive tu Ciudad.

e Programa de rehabilitacion de conjuntos histéricos. Plan Revive tu Centro.

Vulnerabilidad residencial

e Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.
e Programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesién de uso.

e Programa de apoyo a las personas inquilinas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Programa de viviendas gestionadas por las Administraciones Publicas, entidades publicas
y Entidades del Tercer Sector de Accion Social.

e Asesoramiento ante ocupacion ilegal y proteccion de la vivienda.

e Programas de realojo para afectados por las ejecuciones hipotecarias o procedimientos de
desahucio.

e Programa de apoyo a las situaciones de emergencia residencial.

e Programa para la integracion social.

Investigacion, Formacién, Difusién, Cooperacién y Foro Andaluz de la Vivienda

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 110 de 169
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Programas de cooperacion territorial europea

Foro Andaluz de la Vivienda.
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3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

Se adjuntaran en la tramitacion del presente Plan.
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En términos de vivienda, Espafia tiene retos importantes:

1| Diversificar los programas de vivienda piblica y proveer una cantidad significativa de la so-
metida a algtin régimen de proteccion publica, con acceso fundamentalmente a través del alquiler,
que sea adecuada a la renta de todos los grupos sociales. Se trata, en suma, de ajustar la oferta de
viviendas a las diferentes necesidades de habitacion de la sociedad y de asignar los recursos que
sean precisos para proveer la habitabilidad, desde los tres niveles de la Administracion Pablica.

2| Equilibrar la tenencia de vivienda en propiedad y en alquiler, al margen de su tipologia libre
o sometida a algun régimen de proteccion publica.

3| Mejorar el mercado del alquiler, cuantitativa y cualitativamente. Un buen nimero de medi-
das que permitirian alcanzar este objetivo siguen ausentes del ordenamiento juridico espaifiol y
de las politicas de vivienda puestas en marcha por las distintas Administraciones Publicas. Entre
ellas, la delimitacion de ambitos o la identificacion de areas a nivel de distrito que permitan
establecer condiciones para el alquiler; la aplicacion activa de instituciones como el tanteo y el
retracto, o el derecho de superficie para conseguir un parque de vivienda social en alquiler que
sea inclusivo y que fomente la cohesion social.

4 | Garantizar la cohesién social, persiguiendo la diversificacion de la oferta publica de vivienda
social entre los diferentes barrios, la proximidad fisica con los equipamientos publicos, la mez-
cla de diferentes tipologias de vivienda con destino a diferentes grupos sociales y culturales, la
mejora e integracion de los barrios vulnerables y la utilizacion de estrategias que ainen objetivos
diversos como vivienda, trabajo, educacion, cultura, etc.

5| Evitar la gentrificacién que a menudo producen las politicas de rehabilitacion, regenera-
cién y renovacion urbanas. Estas técnicas de intervencion deben plantearse no como un con-
junto de actuaciones aisladas, sino como la intervencion en un hébitat complejo que incluye a
los habitantes y que responde a sus necesidades. Su objetivo fundamental debe ser, mas alla de
aumentar la renta media, mezclar poblacion diferente en un mismo tejido urbano, para mejorar
sus condiciones de vida. Medidas como la adquisicion publica de viviendas finalistas en areas
en las que ya se han realizado las operaciones de regeneracion urbana, permiten luchar contra
la gentrificacion que se produce por la transmision de las viviendas realizada por sus propios
propietarios.

6 | Garantizar la coherencia y necesaria conciliacion entre los planes y programas de vivienda
(estatales, autonémicos y municipales) con los requisitos normativos vigentes en cada momento,
en materia de vivienda.

7 | Por tultimo, la dispersién por el territorio de las actividades —favorecidas por el modelo de
movilidad dominante- es una de las causas de la degradacion de la habitabilidad de aquéllos que
ven restringidas sus posibilidades de acceso a esa movilidad, por lo que se plantea como valido
y especialmente oportuno, la reagrupacion de las actividades mediante una articulacion en uni-
dades mas complejas y con modelos de edificacion que permitan acoger ese reagrupamiento de

manera aceptable desde el punto de vista funcional.

148 | AUE + AGENDA URBANA ESPANOLA 2019
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Por tanto, el objetivo fundamental que persigue la Agenda es lograr un parque de viviendas digno,
adecuado, asequible y suficiente para satisfacer las necesidades sociales, sustentado sobre un parque
edificatorio de calidad. Dicho parque ha de garantizar la correcta habitabilidad de los inmuebles y
ser eficiente energéticamente, aunque estos requisitos previos y fundamentales, son, en si mismos,

insuficientes.

No basta con que las viviendas construidas sean habitables y retinan unos requisitos basicos de calidad
garantizados desde la normativa (Codigo Técnico de la Edificacion), sino que deben existir también
en cantidad, condiciones adecuadas y precios asequibles, para satisfacer las necesidades sociales de
cada momento. Para ello serd preciso utilizar recursos diversos y un amplio abanico de actuaciones,
tanto publicas, como privadas, asi como la generacion de un parque publico de vivienda adecuado
para satisfacer las necesidades de alquiler social de la poblacion. También serd preciso trabajar para
garantizar una oferta adecuada y diversa, por medio de diferentes regimenes de tenencia de vivienda,
porque la realidad social y econdémica de las familias también difiere. Por tiltimo, la rehabilitacion
del patrimonio inmobiliario ya construido, promoviendo su reutilizacion, redundara en la maxima

habitabilidad y también en la eficiencia energética.

Para abordar estos retos, se plantean los siguientes objetivos, y se identifican las lineas de actuacion

a que se hace referencia a continuacion:

OBJETIVO ESPECIFICO
8.1. FOMENTAR LA EXISTENCIA DE UN PARQUE DE VIVIENDA ADECUADO A PRECIO
ASEQUIBLE.

LINEAS DE ACTUACION

v Asegurar que el suelo vinculado al uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica
esté al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Para
ello es preciso fomentar el uso efectivo de las viviendas que estén vacias en aquellas zonas en
las que exista una demanda real y acreditada asi como, en su caso, utilizar las medidas, tanto de
fomento como incluso coercitivas, que sean precisas, para garantizar que se cumple la funcién
social de la propiedad y el destino prioritario de las viviendas al uso residencial previsto por el
planeamiento urbanistico.

v Promover medidas de accion positiva en la garantia del derecho a acceder a una vivienda dig-
nay adecuada, tanto por medio de la vivienda de titularidad publica, como mediante medidas
de fomento que faciliten la puesta en el mercado de viviendas suficientes a precios asequibles.

v Propiciar una vision integral de la vivienda como un elemento que se integra en un entorno

©. ESTRATEGICO 8: V/IVIENDA | 149
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v Garantizar unas determinadas reservas de suelo para vivienda sujeta a algun régimen de pro-
teccion publica en el propio planeamiento, con un criterio de reparto de las mismas que respete

la cohesion social e impida la formacion de guetos.

dotach 1 Sl

v Impulsar la generacion de viviend publicas o de viviendas sociales en las que

esté garantizada la titularidad publica de forma indefinida.

v Favorecer el alquiler para equilibrar esta forma de tenencia con la vivienda en propiedad.

v Mejorar la seguridad, la habitabilidad, la accesibilidad universal y la eficiencia energética de
las viviendas.

v Incluir a las personas con discapacidad como beneficiarios especificos en los planes y pro-
gramas que ayuden al acceso a una vivienda para colectivos vulnerables.

v Evitar la gentrificacion. Delimitar ambitos de tanteo y retracto en los que la Administracion
Publica pueda adquirir inmuebles para fomentar el alquiler social. También serviria a este mis-
mo fin la adquisicion finalista de viviendas dentro de los ambitos que han sido objeto de una
operacion de regeneracion urbana con importante financiacion publica.

v Avanzar en un concepto de habitabilidad adaptado a las necesidades motivadas por las nue-

vas configuraciones familiares y a las actuales condiciones de vida.

OBJETIVO ESPECIFICO
8.2. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA, ESPECIALMENTE DE LOS
COLECTIVOS MAS VULNERABLES.

LINEAS DE ACTUACION

v Impulsar la creacion de parques publicos y privados de vivienda a precios asequibles, que
permitan atender, especialmente, las necesidades de las personas mas vulnerables mediante
el alquiler. En concreto, disponer de un parque de vivienda social suficiente para atender las
situaciones de mayor vulnerabilidad social. Entre éstas ultimas, también las de las personas a
las que ha sobrevenido una discapacidad (por accidente, evento de salud, envejecimiento, etc.),
que, por esa razon, ya no pueden permanecer en la vivienda en la que residian.

v Potenciar la vivienda social, no sélo a partir de nuevas promociones, sino mediante la activa-
cion e incorporacion al mercado de viviendas desocupadas, promoviendo la rehabilitacion del
parque de vivienda. Esta vivienda deberia tener como beneficiarios prioritarios a todas aquellas
personas que se encuentren en situacion de emergencia humanitaria o de exclusion social se-
vera.

v Fomentar las ayudas al alquiler y otras ayudas sociales, como las especificas para realizar obras
de accesibilidad, de manera que se garantice el acceso a una vivienda de quiénes tienen mayores
problemas para ello.

v Fomentar e incluso exigir normativamente la existencia de fondos de reserva en las comunida-

l 150 | AUE + AGENDA URBANA ESPANOLA 2019
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des de propietarios de edificios de tipologia residencial colectiva que coadyuven a la realizacion

de las obras de accesibilidad que sean necesarias.

v Implantar protocolos tempranos de prevencion de desahucios para evitar que se produzcan
sin alojamientos alternativos, con medidas adecuadas de seguimiento y evaluacion.
v Favorecer la consolidacion de formas diversas de tenencia de la vivienda, aparte de la pro-

! piedad y el alquiler. En especial, las que ofrece y puede llegar a ofrecer el cooperativismo.

Los datos descriptivos relacionados con el objetivo estratégico estratégico 8 “Garantizar el acceso

a la vivienda”, son los siguientes:

Densidad de poblacion en

D.o1 | Variacion de la poblacion D.06 p.08 | Densidad de vivienda
suelo urbano
. ;o Envejecimiento de la 23
p.sT.01 | Densidad de Vivienda D.22 o p.29 | Parque de vivienda
poblacion
; . o i . Variacion del nimero de
D.30 \ Tipologia de vivienda p.31 | Vivienda protegida D.32
hogares
Crecimiento del parque . . . .
D.33 iy parq p.24 | Vivienda secundaria p.3s | Vivienda vacia
de vivienda
7 i Viviendas previstas en areas Numero de viviendas
Accesibilidad a la g :
D.36 X D.sT.06 | de desarrollo respecto al D.ST.07 | previstas en areas de
vivienda o
parque de vivienda desarrollo
Figura de planeamiento Fecha de la figura de Agenda urbana,
D.37 | urbanistico vigente en el D.38 | planeamiento urbanistico D.39 | planeamiento estratégico y
municipio vigente Smart cities

| OBJETIVO ESTRATEGICO 8. DATOS DESCRIPTIVOS RELACIONADOS

Las relaciones de este objetivo estratégico con los ODS y las metas de la Agenda 2030 de Desarrollo

Sostenible y con otros proyectos internacionales, pueden sintetizarse del modo siguiente:

AGENDA NUEVA AGENDA  AGENDA URBANA o:zgfos
URBANA 17 ODS: METAS URBANA EUROPEA EsPECIFICOS
ESPANOLA INTERNACIONAL (PARTENARIADOS) PERIODO 14-20
O.E9.82
— Regeneracién h’sica‘,
B econdmica y social
existencia de un del entorno urbano
parque de vivienda 11.1 Acceso a la vivienda 31; 32; 46; 105106, o el
adecuado a precio 108 desfavorecidas a
asequible

% través de Estrategias
Vivienda
urbanas integradas
8.2. Garantizar el
acceso a la vivienda,
especialmente de
los colectivos mas
vulnerables

ica.es/

33;106; 107; 110;
1112

0. ESTRATEGICO 8: VIVIENDA | 151 [

ado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 117 de 169
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LA RODA DE ANDALUCIA

Don Fidel Romero Ruiz, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Solicitada licencia municipal para la apertura de la actividad de taller de reparacion, especialidad ruedas y neuma-
ticos, por la empresa 170 Innova 24 H, S.L, con emplazamiento en carretera de Pedrera-Sierra de Yeguas n° 12 A, de este municipio,
queda expuesto al publico dicho expediente en esta Secretaria Municipal,por espacio de veinte dias contados a partir de la publicacion
de este edicto en el «Boletin Oficial» de la provinecia, para que quienes se consideren afectados puedan hacer las observaciones que
estimen convenientes.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

La Roda de Andalucia a 26 de septiembre de 2013.—El Alcalde, Fidel Romero Ruiz.

6W-13118-P

SANTIPONCE

Aprobada inicialmente la desafectacion de la parcela, propiedad de este Ayuntamiento y calificada como bien de dominio publi-
co, sita en la Avda. Virgen del Rocio n.° 15 de esta localidad, por acuerdo del Pleno de fecha 25 de septiembre de 2013, de conformidad
con el articulo 5 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, el articulo 9 del Decreto
18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y el articulo 8 del Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, se somete a informacion
publica por el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de publicacion del presente anuncio en el «Boletin Oficialy de la
provincia de Sevilla.

Durante dicho plazo podré ser examinado por cualquier interesado en las dependencias municipales para que se formulen las
alegaciones que se estimen pertinentes.

En Santiponce a 30 de septiembre de 2013.—E] Alcalde, José Carbonell Santarén
4W-13141

SANTIPONCE

Don José Carbonell Santarén, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que habiendo transcurrido el plazo de sometimiento de la modificacion de la Ordenanza Reguladora del Registro
Puablico Municipal de demandantes de vivienda protegida de Santiponce, —aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesién
ordinaria celebrada el dia 25 de julio de 2013— al preceptlvo tramite de informacion piblica y audiencia a los interesados sin que se
hayan tado alegaciones, recl nes, ni se eleva a definitivo dicho Acuerdo y como tal se publica en el «Boletin
Oﬁclal» de la provincia de Sevilla, incluyendo el texto integro de la modificacion de la Ordenanza a los efectos de su entrada en vigor,
seguin lo previsto en el art. 65.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local de conformidad del articulo 70.2 de la misma
norma.

Santiponce a 4 de noviembre de 2013.—EIl Alcalde, José Carbonell Santarén.

PROPUESTA DE TEXTO PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIEN-
DA PROTEGIDA DE SANTIPONCE EN ARAS A SU ADAPTACION A LA NUEVA NORMATIVA AUTONOMICA REGULADORA DE LOS REGISTROS MUNICIPALES DE
DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Exposicion de motivos.

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo 25 que «Para favorecer el ejercicio del derecho constitucional
auna vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estan obligados a la promocion piiblica de la vivienda. La ley regulara el acceso
alamisma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten». Asimismo, la regla 22 del parrafo 1 del articulo 37 iden-
tifica como principio rector «el acceso de los colectivos necesitados a viviendas protegidas». En este marco se inserta el Reglamento
regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, mediante el Decreto 1/2012 de 10 de enero
(BOJA num. 19 de 30 de enero de 2012), donde ademas de establecer la regulacion general de caracter minimo de estos Registros, se
fija también el marco juridico y los criterios generales a seguir por las bases reguladoras de cada Registro municipal, en relacion al
procedimiento de seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia (BOJA niim. 54 de 19 de marzo de 2010)

Dicho Reglamento, tiene por objeto constituir y regular el funcionamiento de los Registros ptiblicos Municipales de deman-
dantes de vivienda protegida, cuya finalidad principal es la de proporcionar informacion sobre las necesidades de viviendas existentes
enlos mumc1plos andaluces, asi como establecer los mecanismos de seleccién para las adjudicaciones de viviendas protegidas en los
municipios, introduciendo las siguientes novedades:

*  Unifica los criterios para la cuantificacién y cualificacion de la demanda y establece los principios generales en la eleccion
de las personas inscritas.

*  Excepciona al cumplimiento del requisito de no tener vivienda en propiedad, los supuestos en los que necesitan otra vi-
vienda adaptada a sus circunstancias familiares en las causas establecidas legalmente.

«  Incorpora nuevos modelos familiares y se amplia el concepto de unidad familiar.
«  Incluye en la adjudicacion a través del Registro otras viviendas protegidas en segunda transmision.
*  Excepciona de la renuncia voluntaria los supuestos en los que no se haya obtenido el préstamo hipotecario, se haya causa-
do alta en situacion de desempleo 6 si la vivienda no se ajusta a sus circunstancias familiares.
El Ayuntamiento de Santiponce, consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin de respon-
der a las determinaciones del Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,
procede a la adaptacion de la Ordenanza reguladora del Registro Pblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.
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La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de la
esfera de sus competencias, lo dispuesto en las Leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayuntamientos
pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningtin caso, estas disposiciones puedan conte-
ner preceptos opuestos a las Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, los
Municipios en todo caso, ejerceran competencias en materia de gestion y promocioén de viviendas en los términos de la legislacion del
Estado y de las Comunidades Auténomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Santiponce el ejercicio de la potestad reglamentaria en este sentido,
debiendo tramitarse la presente Ordenanza mediante el procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL, en su redaccién dada por
ley 11/1999 de 21 de abril, que incluye aprobacion inicial, tramite de informacion publica, resolucion de alegaciones y aprobacion
definitiva.

Titulo preliminar

Articulo 1.—Objeto y principios rectores.

1. La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el funcionamiento del Registro Piblico Municipal de Deman-
dantes de Vivienda Protegida del Municipio de Santiponce.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la solicitud, modificacién y cancelacién de inscripciones en el
Registro de los demandantes de viviendas protegidas, la seleccion de los demandantes y 1a adjudicacion de las viviendas. Todo ello con
sujecion a los principios de igualdad, publicidad y concurrencia en virtud de lo establecido en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.

3. Finalmente, la Ordenanza hace del Registro Publico Municipal de Demandantes un instrumento de informacion actualiza-
da que debe permitir a la Administracion Municipal y a la de la Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en
particular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

Articulo 2.—Naturaleza, dmbito territorial y competencia para la gestién del Registro Piblico de Demandantes de Vivienda
Protegida.

1. El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un Registro Publico cuyo 4mbito territorial es el del Muni-
cipio de Santiponce, adscrito al érgano Municipal con competencias en materia de Viviendas, previsto para el tratamiento de datos que
facilite la organizacion de la demanda y adjudicacion de la vivienda protegida.

2. Las competencias de gestién y administracion del Registro Publico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento de Santi-
ponce. El Ayuntamiento, en su caso, podré utilizar instrumentos para la gestion directa o indirecta del Registro Publico de Demandantes
& para la gestién conjunta a través de entidades supramunicipales.

3. Con carécter especifico, la direccion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida la asume quien
ostente la alcaldia del Ayuntamiento de Santiponce.

Titulo I
Inscripeion en el Registro. Modificacion y Cancelacion de la inseripeion

Seccion 1.

Inscripeion.

Articulo 3.—Requisitos.

1. Podrén solicitar la inscripeién como demandante de vivienda protegida en el Registro Publico de Demandantes, las per-
sonas fisicas mayores de edad con capacidad juridica y de obrar, que tengan interés en residir en el municipio. Cuando varias personas
formen una unidad familiar o una unidad de convivencia presentaran una tnica solicitud, firmada por todos los mayores de edad.
Ninguna persona puede formar parte de dos 0 mas unidades familiares o de convivencia, a excepeién de los menores cuya guardia y
custodia sea compartida por ambos progenitores.

En el supuesto de personas fisicas incapacitadas, la solicitud se realizara con la asistencia del tutor, constando el incapacitado
como titular.

2. La unidad familiar y/o de convivencia solicitante, debera tener ingresos econémicos limitados de conformidad con lo
establecido para los distintos programas en los planes autondémicos y municipales, de vivienda y suelo.

3. Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de la unidad de convivencia podran ser titulares del pleno dominio de otra
vivienda protegida o libre, o estar en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, con las excepeiones
previstas en la normativa autonomica en vigor, ni haber sido condenado por sentencia firme en un procedimiento penal, por usurpacion
o dafios en viviendas protegidas.

4. Podrén inscribirse las personas que, teniendo otra vivienda en propiedad o siendo adjudicatarias de vivienda protegida en
alquiler, necesiten una vivienda adaptada a sus circunstancias familiares por causa de aumento de la composicién familiar, discapacidad
de movilidad reducida o dependencia sobrevenida, o sean victimas del terrorismo o de la violencia de género, o la familia se tenga que
desplazar de su localidad de origen por motivos laborales y asi lo hagan constar en la solicitud.

En estos casos, deberan transmitir o renunciar a la vivienda en el plazo maximo de seis meses a contar desde la fecha de la
formalizacion de la escritura de compra de la nueva vivienda que se les adjudique, o bien ponerla a disposicion del Registro Pablico
de Demandantes de Vivienda Protegida de Santiponce, que podréa de forma discrecional aceptar estas viviendas para proceder a su
comercializacién, o renunciar a la misma, lo que se notificara oportunamente a la persona interesada.

Articulo 4.—Solicitud de inscripcion.
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1. Lasolicitud se presentara en soporte telematico a través de la web www.santiponce.es o en soporte papel ante el Registro L
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Santiponce ubicado en Calle Real n° 13, o en otros Registros habilitados al efecto. ¥
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2. Deacuerdo con la normativa de proteccién de datos, el modelo normalizado de solicitud informara con claridad al solici-
tante del uso que se va a dar a los datos personales.
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3. Lasolicitud, en su correspondiente modelo normalizado, incluird los siguientes datos y dc i6n del solicitante, o
de los miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:

a.  Nombre y apellidos, fecha de nacimiento y lugar de nacimiento, sexo, direccién, nacionalidad, estado civil, niimero de
documento nacional de identidad o en su caso del documento identificativo que legalmente proceda de la persona fisica que solicita la
inseripeion a titulo individual, y de todos los integrantes de la unidad familiar o umdad de convivencia.

b. Enel caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la unidad de convivencia, contendréa una declaracion respon-
sable sobre la composicion de las citadas unidades.

c.  Documentacion que justifique la inclusion, en su caso, del solicitante en un grupo de especial proteccién de conformidad
con los planes andaluces de vivienda.

d. Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente Plan de Vivienda.

e. Declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de la
misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepeiones previstas reglamentariamente.

f. Declaracion del interés del solicitante de residir en otros municipios y, en su caso, declaracion de haber presentado otras
solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes correspondientes.

En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene caracter de preferencia. En caso de existir varias solicitudes y no se
indique la preferencia, se entendera por tal, la primera de las solicitudes presentadas.

g.  Régimen de acceso al que opta: Propiedad, alquiler o alquiler con opeion de compra. Se podré indicar en la solicitud mas
de un régimen simultaneamente.

h. Numero de dormitorios de la vivienda que demanda, en relacion con la unidad familiar o de convivencia. En el caso de
viviendas de mas de tres dormitorios, tnicamente podran marcar dicha preferencia, las unidades familiares o de convivencia que tengan
la condicién de familia numerosa.

1. Necesidad de vivienda adaptada.

j. Certificacion de Empadronamiento expedido por el correspondiente Ayuntamiento.

Las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes retornadas, no obstante la obligacién
de presentar la citada documentacion, estaran exentas del cumplimiento de los requisitos de vinculacién con el municipio de Santipon-
ce, para gozar de preferencia en la ad_]udwaclon de las viviendas.

k. Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

1. Autorizacién al Registro para verificar los datos incluidos en la solicitud ante la Agencia Estatal de Administracién Tribu-
taria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Consejeria de Hacienda y Administracion Ptblica de la Junta de Andalucia, yla
autorizacion para verificar la identidad y residencia de las personas solicitantes y para recabar los datos sobre titularidad de inmuebles
de la Direccién General del Catastro, asi como otros datos que puedan autorizarse en relacién con los requisitos que venga obligada a
acreditar la persona demandante.

Articulo 5.—Procedimiento. Plazos.

1. Comprobado el cumplimiento por parte del solicitante de los requisitos exigidos para su inscripeidén como demandante de
una vivienda protegida, el Registro comunicaré a los interesados la resolucion estimatoria de inscripeidn.

2. En caso de que los interesados incurrieran en alguna de las causas de denegacion del articulo 8, el Registro notificaré a
los interesados la propuesta de resolucién desestimatoria de inscripeion, teniendo un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga. Si las alegaciones presentadas fueran estimadas, se notificara la correspondiente resolucién estimatoria de inscripeion.

En caso contrario, se emitira la resolucion desestimatoria de inseripeion.

3. Lainscripeion se practicara en el Registro, mediante resolucién del érgano del Ayuntamiento de Santiponce con compe-
tencias en materia de vivienda a la vista de la propuesta formulada por el propio Registro.

Enlainscripcion se hardn constar, en todo caso, los datos requeridos en el articulo 4.3 de esta Ordenanza e ingresos de las per-
sonas demandantes, el grupo o grupos de especial proteccion en que la persona y/o unidad familiar se incluya, de conformidad conlos
requisitos establecidos en el correspondiente Plan de Vivienda y Suelo, tanto autonémico como municipal, vigente en cada momento
para los distintos programas de vivienda y en atencién a la preferencia sobre el régimen de tenencia (Venta, Alquiler o Alquiler con
opeidn a compra) y numero de dormitorios de la vivienda, asi como la fecha en la que se realiza la inscripeion del demandante.

Articulo 6.—Plazo para resolver:

1. El Registro Piiblico de Demandantes resolveré la solicitud de inscripeion en el plazo maximo de dos meses desde su pre-
sentacion.

2. Enlos procedimientos de solicitud de inscripeion, el vencimiento del plazo de 2 meses sin haberse notificado resolucion
expresa, legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo.

Articulo 7.—Efectos y vigencia.

1. Lainsecripeion realizada otorga la condicion de demandante de vivienda protegida, habilitandolo para participar en los
procesos de adjudicacion de las mismas.

2. Lainscripeién practicada en el Registro Publico de Demandantes no exime al demandante inscrito de la obligacion de
cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en el momento en que adquiera la condicion de adjudicatario.
3. Laadjudicacion de la vivienda debera coincidir con la unidad familiar o de convivencia de la inseripeién registral.

4. Lainscripeion estara vigente durante un periodo de tres afios desde que fuera practicada o desde la ultima actualizacion
o modificacion de los datos realizada por el demandante inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacién del periodo de vigencia
seflalado, el interesado podra solicitar la renovacion de la inseripeion practicada. A estos efectos, el Registro comunicara en el tercer
trimestre del tercer aflo esta circunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer la facultad de sohcmld de la renovacion en
el plazo sefialado en el apartado anterior. Dicha comunicacion se realizara g nente por medios t aticos

5. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar v obtener gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido
inscritos, asi como el derecho a rectificar los datos de la inseripeion que sean inexactos o incompletos.
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Articulo 8.—Causas de denegacién de la inscripcion.

1. Seincurrira en causa de denegacién de la inscripeion en los siguientes casos:

a) Cuando no se aporten los datos requeridos.

b) Enaquellos casos en que los datos aportados o de la verificacion realizada por el Registro resulte que los solicitantes no
se incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos establecidos en la normativa
vigente y en el Art. 3 de la presente Ordenanza.

¢) Asimismo, sera causa de denegacion la falsedad manifiesta en los datos 0 documentacion aportada para la tramitacion de
la inscripeion.

d) Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de convivencia estuviese ya inserito como demandante de una
vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una unidad familiar o de convivencia distinta.

En este caso, se tramitara la solicitud solo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripeién en el primer asiento, que con-
tinuaré vigente para los restantes inscritos, a los que ademas se les comunicaré la cancelacién parcial practicada. Se exceptuaran las
unidades familiares que tengan compartida la guardia y custodia de los hijos en cuanto a éstos.

e) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de convivencia, al solicitar la inscripeidn, ya estén
inscritos simultaneamente en tres Registros Pablicos de Demandantes.

f)  Enel supuesto en que no hayan transcurrido dos afios desde que se procediese a la cancelacion de la inscripeion por haber
renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda protegida o promocién para la que hubiesen sido seleccionados, con las excep-
ciones establecidas en el Reglamento regulador de los Registros piblicos municipales de demandantes de vivienda protegida.

Seccion IL
Modificacion de la inscripeion.
Articulo 9.—Solicitud de modi ion y modj ion de oficio.

1. Las personas inscritas, tienen la obligacién de comunicar al Registro la modificacion de los datos enumerados en el articulo
4 de esta Ordenanza y mantener actualizada la informacion que figura en el mismo mediante la documentacion oportuna.

La comunicacién no sera necesaria si se trata de una variacion en los ingresos familiares inferior al 10%. El plazo para la
comunicacion sera de tres meses desde el acontecimiento que altero el dato modificado, salvo los datos econémicos que habra de co-
municarlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio siguiente al i diatamente concluido. A 0, deberan comunicar y se
incorporaran al Registro otros datos sobre circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a su inclusion en un programa determinado.

2. Conel fin de mantener actualizada la lista de demandantes, el Reglstro solicitara periddicamente a los organismos corres-
pondientes en cada caso, los datos necesarios para conocer la variacion econdmica y patrimonial de la unidad familiar inscrita en el Re-
gistro, comunicando de oficio esta circunstancia al demandante, cuando suponga cambio en el grupo de acceso a la vivienda protegida
en el que se hubiere ubicado.

Asimismo, el Registro modificara de oficio las inseripeiones realizadas cuando sea necesario para adecuar las modificaciones
de Los Planes de Vivienda v Suelo, tanto autondmicos como municipales.

Articulo 10.—Procedimiento. Plazos.

1. Comprobados los extremos de la modificacién practicada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicara al
interesado la propuesta de modificacién de la inscripeidn, disponiendo éste de un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga, salvo que se resuelva conforme a lo solicitado, en cuyo caso se notificara la resolucion estimatoria.

2. El Registro Piiblico de Demandantes resolveré la solicitud de modificacion en el plazo méximo de dos meses desde su
presentacion.

3. Enlos procedimientos iniciados a solicitud del interesado, el vencimiento del plazo de 2 meses sin haberse notificado
resolucién expresa, legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio admi-
nistrativo.

4. Enlos procedimientos iniciados de oficio el vencimiento del plazo méaximo de dos meses para resolver, dara lugar a que
los interesados que hubiesen comparecido den por desestimadas sus pretensiones por silencio administrativo.

Seccion III.

Cancelacion de la inscripeion.

Articulo 11. icitud de lacion, lacién de oficio y

1. Lacancelacién de la inseripeién en el Registro Publico de Demandantes se ploduclra por las siguientes causas:

a. Por la finalizacién del periodo de vigencia de la inseripeion sin que se hubiese procedido a la renovacion.

b. Por solicitud de la persona inscrita, en ejercicio del derecho de cancelacién. Cuando la inscripeién recoja a varios de-
mandantes inscritos en virtud de una unidad familiar o una unidad de convivencia, la cancelacién sera total cuando todos los inscritos
mayores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelaré la inscripeion inicamente de quien la solicite, conservando el asiento todos
sus efectos para los restantes inscritos mayores de edad dentro de la unidad familiar o la unidad de convivencia, alos que ademas se les
comunicar la cancelacién parcial practicada y, en su caso, la notificacion del grupo de acceso.

¢.  Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos para ser adjudicatario de vivienda protegida.

d.  Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocién para la que hubiesen sido
seleccionados. El demandante excluido no podra volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de dos afios desde la cancelacion de
la inscripeion.

Se considerara que la renuncia no es voluntaria al menos en los siguientes casos:

Cuando la vivienda para la que ha sido seleccionado no se corresponda con las caracteristicas sustanciales del demandante que
constan en la inscripeion registral.

Cuando el demandante seleccionado no pueda formalizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero o porque
haya sufrido una situacién de desempleo. Estas causas deberan ser acreditadas documentalmente.

En el supuesto contemplado en el art. 21.4 de la presente Ordenanza, en caso de viviendas en régimen de cooperativa.

e. Lainclusién como seleccionado en una lista de demandantes.
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Articulo 12.—Procedimiento. Plazos.

1. Comprobados los extremos de la cancelacion solicitada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicaré a los
interesados la propuesta de cancelacion, teniendo el interesado un plazo de diez dias para alegar 1o que a su derecho convenga, salvo
que se resuelva conforme a lo solicitado, en cuyo caso se notificara la resolucion estimatoria.

2. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud o la cancelacién de oficio en el plazo méximo de dos meses
desde la presentacion oinicio de las actuaciones de oficio.

Seccion IV.

Recursos.

Articulo 13.—Recursos.

Contra las resoluciones que agoten la via administrativa, los interesados podran interponer recurso de reposicion ante el mismo
Grgano del Ayuntamiento competente en materia de vivienda, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la recepeién
de la notificacién. Contra el acuerdo del mismo, definitivo en via administrativa o a partir del mes desde su interposicion, en que debera
entenderse desestimado el recurso, se podré interponer recurso contencioso-administrativo.

Titulo IT
Procedimiento de seleccion de adjudicatarios
Articulo 14.—Requisitos para la ion del dante de vivienda p

Se establecen los siguientes requisitos para la seleccién de los demandantes a los que se adjudicara una vivienda protegida:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, salvo las
excepeiones establecidas en el articulo 13 del Reglamento de Vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el aceeso al programa de vivienda prote-
gida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en los que se integre.

Articulo 15.—Establecimiento de cupos.

1. El Registro, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda y las caracteristicas de la demanda derivadas del propio
Registro, determinara para cada promocioén de viviendas protegidas, el porcentaje de viviendas asignado a cada uno de los cupos,
atendiendo a los grupos de inscripeion establecidos, y en su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de lo que pueda
derivarse de la concreta solicitud del Promotor.

2. Los cupos alos que se refiere el apartado anterior seran los siguientes:

a) Jovenes, menores de 35 afios.

b) Cupo especial de viviendas adaptadas a personas discapacitadas con movilidad reducida que les obligue a trasladarse
habitualmente en sillas de ruedas o conla ayuda de cualquier otro medio téenico.

Se incorporan a este cupo las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el articulo 111 del Decreto 293/2009, de
7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencién a las personas con movilidad
reducida.

Tendran preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de ruedas y, en caso de viviendas vacantes, los demandantes que
padeciendo movilidad reducida permanente en los desplazamientos o en la de ambulacion, acrediten la necesidad de que la vivienda
sea accesible, mediante certificado de vivienda adaptada o para persona confinada en silla de ruedas o movilidad reducida, expedido
por la Consejeria de Salud y Bienestar Social.

Para la adjudicacion de estas viviendas se tendré en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto 293/2009, de 7 de julio,
antes citado. La discapacidad referida en este apartado la puede padecer cualquiera de las personas que integre la unidad familiar o de
convivencia inscrita en el Registro como demandante de vivienda.

Si una vez ofertadas las viviendas a estos colectivos continuar habiendo vacantes, pasaran al cupo general.

¢)  Cupo de familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios destinadas a unidades familiares que
acrediten su condicion de familias numerosas de acuerdo con la Ley 40/2003, mediante el Titulo expedido por la Consejeria de Salud
y Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

En el supuesto de que existiera menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita el régimen
de proteccion de la promocion, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

d) Cupo de viviendas para situaciones especificas. Este cupo va destinado a:

Familias monoparentales. La unidad familiar estara formada por la madre o el padre y todos los hijos que convivan con uno
u otro y, en su caso, el tutor legal y los menores sujetos a tutela, conforme a lo establecido en el articulo 3.1.d) de la Orden de 26 de
enero de 2010, de desarrollo y tramitacién de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012 o normativa que lo sustituya.

Victimas de violencia de género. Se exigira acreditacion por los medios previstos en el art. 30.1 de la Ley 13/2007, de 26 de
noviembre, de medidas de prevencion y proteccion integral contra la violencia de género.

Victimas de terrorismo. Se exigira Certificado y/o Resolucion del Ministerio del Interior por el que se les reconozea como
titulares del derecho de resarcimiento por dafios corporales (fisicos o psiquicos) causados como consecuencia o con ocasion de delitos
de terrorismo.

Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar, que acrediten documentalmente que, tras un proceso de separacion legal,
divorcio, anulacion de matrimonio o disolucion de pareja de hecho legalmente inscrita, se encuentran privados del uso de la vivienda
familiar por adjudicacion al otro conyuge mediante resolucién judicial firme. Tendré que acreditar encontrarse al corriente del pago de
las pensiones alimenticias y compensatorias, en su caso, o que no le corresponden estos pagos.

Emigrantes retornados que acrediten dicha condicién mediante certificacién emitida por la Areas o Dependencias Provinciales
de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o Subdelegaciones del Gobiemno, respectivamente, correspondientes al domicilio
del demandante.
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Personas en situacién de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 de junio.

Personas con discapacidad oficialmente reconocida y las unidades familiares o de convivencia que las tengan a su cargo. En
estos casos sera preciso que se haya acreditado la situacion con los certificados de los organismos oficiales acreditativos de dicha situa-
cién, conforme a lo establecido en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre.

En el supuesto de que existieran menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita el régimen
de proteccién de la promocion, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

e) Cupo General, que estara integrado por el resto de no integrantes en ninguno de los cupos anteriores.

Articulo 16 —Sistemas de Adjudicacion.

a) El procedimiento general y preferente a utilizar en los procesos de seleccion sera el sistema de cupos ordenados segiin la
mayor antigiiedad en el Empadronamiento.

Enel caso de igualdad en antigiiedad de empadronamiento, prevaleceré la antigiiedad en la inscripeion en el Registro Municipal
de vivienda protegida del Municipio y en caso de seguir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacion sean selecciona-
dos no suplentes, se procedera al sorteo.

b} Parael programa de Promocién Publica para la Integracién Social se realizaré, respetando siempre los cupos si los hubiere,
de acuerdo con la baremacion resultante de los criterios que a continuacion se especifican.

Ensituacion de empate en la puntuacion, prevalecera la solicitud de la composicion familiar con algin miembro que pertenezea
alos grupos de especial proteccion, y de persistir el empate se decidira por antigiledad en el Registro y en caso de seguir el empate, de
forma que los que tengan la misma puntuacion sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

Para realizar la baremacién en este Programa de Viviendas de Promocién Publica para la Integracion Social, se atendera a los
siguientes criterios y puntuaciones:

a) Antigiiedad de Empadronamiento.

Afos Puntos
No empadronado: 0
Hasta 1 afio 0.5
De 1 afio v un dia a 2 afios 5
De 2 afios v un dia a 4 afios 10
Mas de 4 afios 15

* Las personas victimas de violencia de género 6 del terrorismo y los emigrantes retornados obtendran la puntuacién méxima
independientemente de su antigiiedad en el Registro.

b) Antigiiedad en el Registro.

Afios Puntos
Hasta 1 afio 2
De 1 afio vy un dia a 2 afios 4
Mas de 2 afios 6

* Las personas victimas de violencia de género 6 del terrorismo y los emigrantes retornados obtendran la puntuacién maxima
independientemente de su antigiiedad en el Registro.

¢) Composicién de la unidad familiar o unidad de convivencia en relacion con la vivienda solicitada.

N Personas ° Dormitorios Funtos
1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios

=

1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios

1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios

1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios

1 Dormitorio
2 Dormitorios
3 Dormitorios
4 Dormitorios

olo| |a|w|a|o| [o]a|x|o]| [o|w|a|a| oo

5 dmas
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d) Necesidad de vivienda protegida.

Necesidad de vivienda protegida Puntos
Vivienda en situacién de ruina 50
Pendiente de desahucio 40
Alojamiento con otros familiares u otra unidad Familiar 30
Vivienda inadecuada por superficie 15
Renta de alquiler elevada en relacién al nivel de Ingresos:
1% 40
41 % 30
25% 20
Necesidad de Vivienda Adaptada 30
Precariedad 30
Formacién de una nueva unidad familiar 15
Alojamiento en establecimiento benéfico o en alojamiento provisional 30
Hacinamiento 15
Embargos con remate de subasta 40
Expediente expropiatorio 40

) Pertenencia a alguno de los Grupos de Especial Proteccion.

Grupos de especial proteccion Puntos
Jovenes menores de 35 afios

Personas mayores de 65 afios

Familias Numerosas

Familias Monoparentales

Victimas de violencia de género

Victimas de terrorismo

Personas procedentes de rupturas familiares

Emigrantes retornados

Personas en situacion de dependencia o unidades familiares o de
convivencia con personas en situacion de dependencia a su cargo
Personas con discapacidad 5

v [ fu|u|o|w ] wfwfuw

f) Ingresos de la unidad familiar ¢ de la unidad de convivencia (expresados en n° de veces IPREM) para el Programa de
Viviendas de Promocion Publica para la Integracion Social

Ingresos (veces IPREM) Puntos
Hasta 0,50 70
De 0,512 0,75 50
De0,76a 1,00 30

Cuando los planes de vivienda y suelo establezcan para determinados programas criterios de preferencia especificos, los mis-
mos tendran prioridad y a ellos tendran que adaptarse la seleccion de demandantes para la adjudicacion de las viviendas y solo en caso
de no existir demandantes que cumplan con dichos requisitos se podran adjudicar las viviendas a otros demandantes inseritos segin
el orden de preferencia que corresponda.

Titulo IIT
Procedimiento para la adjudicacion de las viviendas
Articulo 17.—Adjudicacion de viviendas a través del registro de demandantes.
1. Laadjudicacion de las viviendas protegidas se realizara a través del Registro, en los siguientes casos:
a)  Adjudicacion de viviendas protegidas de nueva construceion.
b) Segundas o posteriores adjudicaciones en caso de promociones en alquiler.
¢) Transmisién de la propiedad en caso de viviendas calificadas en alquiler, una vez transcurrido el plazo previsto en el
oportuno programa del correspondiente plan de vivienda y suelo, tanto estatal como autonémico, cuando la persona inquilina haya
renunciado al derecho de adquisicion preferente. E
d) Transmisién de viviendas cuyas personas titulares hayan accedido a la propiedad en un procedimiento judicial o por impa- Q
go de deuda sin que medie dicho procedimiento, y la nueva persona adquirente en virtud de la ejecucion no cumpla los requisitos legal %
y reglamentariamente establecidos para disfrutar de una vivienda protegida. En este caso, y al objeto de garantizar la funcion social Q
de las viviendas protegidas, el nuevo propietario deberd ofrecerla al Registro en el plazo de tres meses desde que hayan accedido a la 5
titularidad, salvo que la vivienda sea ofrecida en cualquier forma de cesién a la anterior persona titular registral de la vivienda. 8
Conforme al articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se establecen las L
siguientes excepciones a la obligacion de adjudicar mediante el Registro Piblico Municipal de Demandante de Vivienda Protegida: ¥
14
— Las actuaciones que tengan como objeto el realojo permanente ¢ transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de I~
rehabilitacion o renovacion urbana, de promocion completa o viviendas concretas. =
2
Q
®
g
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— La adjudicacion de viviendas y alojamientos a unidades familiares en riesgo de exclusion social, cuando se justifique el
carfcter de urgencia por los servicios sociales del ayuntamiento.
— Laadjudicacion de viviendas calificadas en programas de alquiler a entidades sin animo de lucro para destinarlas al aloja-
miento de personas sin recursos o enriesgo de exclusion social.
Se podra poner a disposicion del Registro las viviendas de aquellos titulares que deben transmitirla, por haber accedido a
una v1v1enda protegida adaptada a sus circunstancias familiares.
En todo caso, para acceder a una de estas viviendas sera requisito indispensable encontrarse inserito en dicho Registro.
3. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Santiponce también podra ofrecer a los deman-
dantes inscritos otras viviendas protegidas que, de forma voluntaria por los propietarios de las mismas, tengan intencion de vender o
alquilar sus viviendas y requieran los servicios de mediacion del Registro.

Articulo 18.—Solicitud del promotor ¢ titular de la vivienda.

1. El promotor o la persona titular de las viviendas protegidas solicitara al Registro una relacion ordenada de demandantes,
cuando haya obtenido la calificacién provisional 6 definitiva de vivienda protegida, aportando copia de dicho documento, asi como nota
simple registral acreditativa de la propiedad de las viviendas.

El deber previsto en este parrafo se exceptia para las cooperativas de viviendas protegidas, que estaran a lo dispuesto en el
articulo 12 del Reglamento regulador de los Registros Piblicos Municipales de demandantes de vivienda protegida.

2. Encaso de que por parte del promotor no se justifique la viabilidad de la promocién y no se haya obtenido la Calificacién
Provisional, el Registro comunicaré la denegacion de su solicitud, pudiendo alegar éste lo que a su derecho convenga en el plazo de 10
dias. En caso de que no se aceptaran las alegaciones formuladas por el promotor a la denegacion de la solicitud, el érgano del Ayunta-
miento competente en materia de vivienda resolvera a la vista del expediente.

Articulo 19.—Relacion de adjudicatarios.

1. El Registro de Demandantes una vez aceptada la solicitud elaborara una relacién con tantos demandantes como viviendas
aadjudicar, atendiendo a los ingresos, al régimen de tenencia y a la pertenencia a alguno de los cupos, ordenados de manera priorizada,
de acuerdo con los requisitos de seleccion establecidos en el articulo 14 de la presente Ordenanza. Asimismo, elaborara una relacién
con demandantes suplentes en un niimero que doble el de viviendas a adjudicar. La relacion de demandantes suplentes también estara
ordenada de manera priorizada de acuerdo con los requisitos de seleccidn establecidos enel articulo 14y correra sucesivamente en caso
de que se produzean vacantes.

Encel caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacién ordenada recogeré a los demandantes existentes. Las vivien-
das sin demandante seran adjudicadas libremente por el promotor, siempre que los adjudicatarios propuestos cumplan los requisitos
establecidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el Registro Publico de Demandantes.

2. Terminada la relacion ordenada conforme al apartado anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias desde la solicitud
del promotor, el Registro notificara la expresada relacion a las personas seleccionadas, a la Consejeria competente en materia de vivien-
da a efectos de su publicacion en su pagina web y al promotor solicitante

3. Los demandantes que se encuentren relacionados como suplentes en una primera relacion, y en el transcurso de esa adju-
dicacién, el Registro recibiera una nueva peticion de demandantes para otra promocion, pasaran a formar parte de esta nueva relacién
como demandantes seleccionados titulares.

4. Asimismo, terminada la relacién ordenada conforme al apartado primero de este articulo, el Secretario del Ayuntamiento
o funcionario en quién delegue previo informe de los servicios téenicos del Registro, emitira cemﬁcado a favor del demandante selec-
cionado titular con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacién del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda protegida en una determinada pro-
mocion conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes.

b) Losingresos del demandante calculados en el mimero de veces el [IPREM.
¢) Numero del expediente de calificacion provisional.
d) Pertenencia a un grupo de especial proteceién, conforme a la normativa aplicable en materia de vivienda.
e) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos previstos por el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda.
Articulo 20.—Adjudicacion de las viviendas.
1. El promotor realizaré la adjudicacion de viviendas mediante contrato de compraventa, arrendamiento, arrendamiento con
opeioén a compra o adjudicacion en el caso de cooperativas, para lo que habré de requerir a los demandantes seleccionados, mediante
comunicacion que permita comprobar la recepeion de la misma, indicandoles el lugar y hora para formalizar la adjudicacién de la
vivienda.
2. Transcurridos treinta dias desde el requerimiento, el promotor excluird a los demandantes seleccionados que no hayan
dado respuesta al requerimiento y procederé a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comunicando al
Registro Publico de Demandantes dichas circunstancias. Igualmeme los suplentes que no contesten en treinta dias al requerimiento se
consideraran excluidos y se procedera a su sustitucion en los mismos términos. .
3. Agotada la relacion de suplentes, el promotor podra optar entre solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes ola =
adjudicacion libre entre demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y siempre que estén inscritos 2
enel Registro Plblico de Demandantes. %
4. Enel plazo de diez dias desde la adjudicacion de cada vivienda, el promotor la comunicara al Registro Pablico de Deman- §
dantes que procederé a realizar la anotacion en el asiento correspondiente y comunicaré la adjudicacion a la Consejeria competente en 3
materia de vivienda. Estos tramites también seran obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la autorizacion que ex- ®
cepeiona la obligacién de adjudicacion mediante el Registro Piblico de Demandantes, conforme al art. 13 del Reglamento de Viviendas L
Protegidas. M
14
5. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos establecidos en la normativa correspondiente I~
para el acceso a la vivienda protegida. =
g
Q
®
g

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

(G

Péagina 208 de un total de 334

Péagina 126 de 169

CVE: BOP-SE-2025-203023

les 22 de octubre de 2025

- miérco

N° 203

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



( (o
BOLETIN

de la provincia de Sevilla Sevilla

UTAC)

oE

SEVILLA

58 Baletin Oflclal de la provincia de Sevila. Nimero 264 Jueves 14 de noviembre de 2013

Articulo 21.—Adjudicacion de viviendas en régimen de cooperativa.

1. Enel caso de cooperativas de viviendas protegidas, la persona promotora de su constitucion solicitara del Registro la co-
rrespondiente relacién de demandantes, conforme al procedimiento establecido en el articulo 18, con caracter previo a la solicitud de
la calificacion provisional, acompafiando declaracion sobre las siguientes circunstancias de las viviendas cuya construccion se prevé:

a) Numero y ubicacion.

b) Tipologia, superficie media y anejos o locales en su caso.

¢) Programa en el que se tiene previsto financiar las viviendas y precio previsto para los distintos componentes de la promo-
cion, incluidos los no protegidos.

d) Situacion urbanistica y titularidad del suelo, asi como prevision de plazos de inicio de la construccion de las viviendas
protegidas.

e) Estudio de viabilidad econdmica de la promocion.

2. Laadjudicacion se realizara en primer lugar entre los demandantes inscritos en el Registro que hayan manifestado su inte-
1és en formar parte de una cooperativa de viviendas. En caso de no existir suficientes demandantes se adjudicaran entre el resto de las
personas inscritas que cumplan los requisitos y segtin los criterios de adjudicacion generales establecidos enla presente Ordenanza.

3. La persona promotora de la cooperativa podra resultar adjudicataria de una vivienda protegida siempre que sea seleccio-
nada de conformidad con esta norma.

4. Silas personas inicialmente seleccionadas rechazan constituirse en cooperativa para la promocion de las viviendas, ello no
implicara renuncia voluntaria.

Disposicion adicional primera.

1. El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un fichero de titularidad municipal previsto para el
tratamiento de datos que facilite la organizacién de la demanda y adjudicacion de viviendas protegidas, cuya titularidad recae en el
Ayuntamiento de Santiponce, quien decide sobre la finalidad, contenido y uso del tratamiento.

2. El Registro Piblico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo estable-
cido en el articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

3. El Ayuntamiento de Santiponce es el encargado del tratamiento de los datos personales incluidos en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Santiponce, correspondiéndole cuantas operaciones y procedimientos téenicos,
de caracter automatizado o no, que permitan la recogida, grabacion, conservacion, elaboracion, modificacion, bloqueo y cancelacion
de datos que resulten de comunicaciones, consultas, interconexiones y transferencias.

4. Los datos inscritos en el Registro Ptiblico de Demandantes seran los requeridos para la ejecucion de los planes de vivienda
que correspondan. Para el ejercicio del derecho de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, que se realizara ante el Alcalde 6
persona en favor de la cual se hubiera efectuado la delegacion, se emplearan los correspondientes modelos normalizados.

5. Los datos tratados en el Registro Ptiblico de Demandantes se obtendran a través de las solicitudes y comunicaciones pre-
sentadas por los solicitantes de una vivienda protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por los promotores de vivienda
protegida, y de oficio por el propio Registro en colaboracion con otras Administraciones en los supuestos legalmente previstos. Las
solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte telematico o soporte papel. Para el caso de presentacion de solicitudes por via
telematica se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

6. Enlos términos que se prevea en la normativa en materia de vivienda protegida, los datos del Registro Pablico de De-
mandantes se pondran a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de
Vivienda, a los solos efectos de coordinar una base de datos comun. Asimismo se pondran a disposicion de los agentes que intervienen
en la adjudicacion de viviendas y con este fin exclusivo.

Podran comunicarse datos estadisticos del Registro Publico de Demandantes a entidades promotoras de vivienda protegida,
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podran facili-
tarse estos datos a los agentes econdmicos y sociales mas representativos.

7. El Registro Publico de Demandantes se gestionara por medios telematicos. Las solicitudes de inseripeion, declaraciones
y comunicaciones suscritas por los solicitantes en soporte papel, se conservaran durante la vigencia de la inscripeion o, en su caso, por
un plazo maximo de cinco afos.

8. Las certificaciones de los datos obrantes de la inscripeion en el Registro Piblico de Demandantes seran expedidas por el
Secretario del Ayuntamiento, o funcionario en quién delegue previo informe de los servicios técnicos de Sevilla Activa S.A.U.

El Registro Publico de Demandantes podra expedir, a peticion de los demandantes con interés legitimo, notas informativas
sobre los datos tratados en el Registro, siempre que no afecten a datos personales de terceras personas.

9. Lainseripeion, actualizacion y cancelacion de datos en el Registro sera gratuita.

10. Se podra exigir al promotor una tasa ¢ precio publico por la tramitacién del proceso de seleccién y adjudicacion de los
adjudicatarios (determinar la tasa o precio publico, en su caso).

11. El modelo normalizado de solicitud informara a la persona demandante del uso que va a darse a sus datos y, especialmente,
de su puesta a disposicion a la Consejeria competente en materia de vivienda a los efectos establecidos en esta Ordenanza. Realizada la
adjudicacion, el érgano responsable del correspondiente Registro remitira a dicha Consejeria certificacion en la que se hara constar los
datos de la persona adjudicataria para el visado del contrato de la vivienda protegida y de la emisién de la resolucion sobre financiacion
cualificada cuando proceda.

Disposicion adicional segunda.
1. Conlafinalidad de constituir una base de datos tinica, que coordine y relacione los distintos Registros Publicos de Deman-

dantes, el Registro pondra de modo permanente a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge
las inscripeiones realizadas.

2. El Registro Publico de Demandantes podra recabar las certificaciones que corresponda emitir a los Organismos compe-
tentes, entre otros la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y a la Consejeria

ttps://santiponce.sedelectronica.es/
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de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas
Tributarias, Administrativas y Financieras, con la finalidad de obtener la informacién y los datos requeridos para la tramitacion de las
solicitudes presentadas.

3. Del mismo modo, el Registro Pliblico de Demandantes podréa verificar por via electronica la identidad y residencia de las
personas solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas por la Direccion General del Catastro o en su caso de cuales-
quiera otros registros publicos, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por los demandantes.

4. Lasolicitud conlleva la autorizacion al érgano gestor para recabar los datos y certificaciones, asi como efectuar las necesa-
rias verificaciones previstas en este articulo, en los términos del articulo 5.5 del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento Regulador de los Registros Piblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas y se modifica el Reglamento
de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Disposicién adicional tercera.

Entodo lono previsto enla presente Ordenanza se estara a lo dispuesto en la normativa estatal o autondmica correspondiente en
la materia. Igualmente se estaré a lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos
de carécter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Organica 15/1999

Especialmente se hace constar que, en los conceptos mencionados y no definidos en el mismo (como unidad familiar, unidad
de convivencia, pareja de hecho, familia numerosa, grupos de especial proteccion, ingresos familiares, ete.), se estara lo dispuesto en
la normativa aplicable en materia de vivienda y a las remisiones que la misma realice a otras normativas.

Disposicion adicional cuarta.

El Registro Pliblico Municipal de Demandantes de Viviendas dispondra de la aplicacién informatica elaborada por la Conse-
jeria competente en materia de vivienda, para la gestion del Registro Piblico Municipal y en caso de ser necesario, se revisaran los
términos de la presente Ordenanza, en aquellos aspectos que procedan.

Disposicion adicional quinta.

El modelo de solicitud de inscripeién en el Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, se incorpora
enla presente Ordenanza como Anexo.

Disposicion transitoria primera.

Los procedimientos de seleccion de demandantes que se hubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza se-
guiran su tramitacion de acuerdo con la normativa vigente al inicio del procedimiento.

Disposicion transitoria segunda.

En relacion al apartado segundo de la disposicion transitoria segunda del texto aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
en Pleno el dia 29 de diciembre de 2009, publicada en el «Boletin Oficial» de la provincia mimero 13, de 18 de enero de 2010 de la
Ordenanza Reguladora del Registro Pablico Municipal de demandantes de vivienda protegida de Santiponce; realizado el sorteo ante
fedatario publico con fecha 25 de enero de 2011 para establecer la prelacion entre los demandantes cuya presentacion de la solicitud
de inscripcion se realizara antes de la puesta en funcionamiento del Registro Municipal de Demandantes de vivienda de Santiponce, el
listado resultante de dicho sorteo estara vigente hasta agotar dicha lista.

Cuando los demandantes resultantes de la lista del sorteo realizado con fecha 25 de enero de 2011 hayan renunciado volun-
tariamente a la vivienda o promocién para la que hubiesen sido seleccionados, se procedera a la cancelacion de su inscripeién y no
podré volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de dos afios desde dicha cancelacion. No sera considerada renuncia voluntaria
los casos establecidos en el articulo 11.1.d) de la presente Ordenanza, en cuyo caso los demandantes seguiran inscritos adquiriendo el
nuevo orden que les corresponda conforme al sistema establecido en el articulo 16 de la presente Ordenanza.

El sistema de adjudicacion establecido en el articulo 16 quedara asi en suspenso hasta agotar la lista de adjudicatarios proce-
dentes del sorteo indicado en el apartado primero de esta disposicién.

Disposicién derogatoria inica.
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza y, espe-

cificamente la Ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida aprobado por el Ayunta-
miento de Santiponce el 29 de diciembre de 2009 , publicado en el «Boletin Oficial» de la provincia nmim. 13 de 18 de enero de 2010.

Disposicién final primera.

Los criterios de seleccion del demandante de vivienda protegida que se han establecido en la presente Ordenanza se revisaran
en funcion de la evolucién del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el municipio, con respecto siempre a lo establecido
enel Decreto 1/2012, de 10 de enero de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, por el que se aprueba el Reglamento regulador de
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma y de los criterios de prefe-
rencia y previsiones al respecto establecidas por los correspondientes planes estatales y autonémicos de vivienda y suelo.

Disposicion final segunda.

La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la adopeion por parte del Registro Publico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida de Santiponce de las medidas necesarias de coordinacion con la citada Administracion Autonémica.

Disposicion final tercera.

Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento administrativo derivado de la presente Ordenanza, se somete-
ran en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposicién final cuarta.

La presente Ordenanza entrara en vigor, al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial» de la provincia a los efectos

de lo establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en suredaccion
dada por la Ley 11/1999 de 21 de abril.
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La citada publicacion dard cumplimiento a la exigencia de la misma para la constitucion de ficheros de titularidad pablica
previsto en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Organica
15/1999, de proteccion de datos de caracter personal.

34W-14980

ANUNCIOS PARTICULARES

COMUNIDAD DE REGANTES DEL BAJO GUADALQUIVIR

Se convoca a todos los sefiores asociados a junta general ordinaria que tendra lugar el proximo dia 19 de diciembre, a las 12.00
horas, en primera convocatoria, en el salén de actos de la Caja Rural del Sur, calle Murillo ntmero 2, haciendo constar que caso de no
coneurrir mayoria, se celebrara una hora mas tarde, en segunda, en el mismo lugar, en la que serdn vélidos los acuerdos que se tomen,
cualquiera que sea el mimero de asistentes.

Dicha junta se ocupara del siguiente:

ORDEN DEL Dia

Primero.  Lectura y aprobacion, si procede, del Acta anterior.

Segundo.  Del examen de la Memoria del semestre anterior, que presenta la Junta de Gobierno.

Tercero. Lectura y aprobacion del Presupuesto de ingresos y gastos para el ejercicio 2014, que presenta asimismo la Junta

de Gobierno.

Cuarto. Ruegos y preguntas.

En Sevillaa 6 de noviembre de 2013.—E1 Presidente de la Comunidad, Juan Mora-Figueroa Gayan.
8D-14981-P

COMUNIDAD DE REGANTES DEL SECTOR B-XII DEL BAJO GUADALQUIVIR

Por la presente se convoca a todos sus miembros a la Junta general ordinaria de esta Comunidad, que se celebrara el préximo
dia 17 de diciembre (martes) a las 9.30 horas en primera convocatoria y a las 10 horas en segunda, adoptandose acuerdos validos en
esta tltima sea cual fuere el mimero de asistentes.

La reunién tendré lugar en el teatro municipal «Juan Bernabé» de Lebrija y atendera el siguiente orden del dia:

1. Lectura y aprobacién si procede del Acta de la reunién anterior.

2. Aprobacioén si procede del balance del afio 2013.

3. Informe costo de la energia eléctrica durante la campafia de riegos de 2013.

— Coste fijo por hectérea.
— Coste por m® consumido.

4. Presupuesto, cuota y forma de pago para la campatfia 2014.

5. Proyectos que presenta la Junta de Gobierno.

6. Ruegos y preguntas.

Caso de que por fuerza mayor, no pudiera asistir, le rogamos que de conformidad con los Estatutos de la misma, delegue su
representacion por escrito en otro miembro de la Comunidad. En dicha representacion voluntaria habra de constar por escrito, mediante
poder notarial, bien mediante autorizacién expresa y especifica para la cesién de que se trate. Debiendo constar la firma del autorizante
legitimada por notario o reconocida por el Secretario de la propia comunidad 6 cualquier Organismo Publico o Entidad de Crédito.

En Lebrija a 5 de noviembre de 2013.—EI Presidente, Francisco Romero Cardenas.

253F-14942-P

_ TASAS CORRESPONDIENTES AL
«BOLETIN OFICIAL» DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Insercién anuncio, linea ordinaria . .. .. .. .. 2,10 Importe minimo de insercién ............. 18,41
Insercion anuncio, linea urgente .. ......... 3:25 Venta de CD’s publicaciones anuales . . .. ... D72

Las solicitudes de insercion de anuncios, asi como la correspondencia de tipo administrativo y econémico, se dirigiran
al «Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla, avenida Menéndez y Pelayo, 32. 41071-Sevilla.

Direccion del «Boletin Oficialy de la provincia de Sevilla: Ctra. Isla Menor, s/n. (Bellavista), 41014-Sevilla.
Teléfonos: 954 554 133 - 34 - 35 - 39, Faxes: 954 693 857 - 954 2640 649. Correo electronico: bop@dipusevilla.es

Diputacién Provincial - Imprenta

cion: 5SGDY9AMYBJR746GGL493SRFDWT

: https://santiponce.sedelectronica.es/
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NORMATIVA ESTATAL DE CARACTER GENERAL:

VIVIENDA

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda

Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de
viviendas

Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas

Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y
alquiler

Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacion econémica para hacer
frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda.

Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en el
marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la guerra
en Ucrania.

Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no discriminacion.

PATRIMONIO HISTORICO

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol

Real Decreto 1893/2004, de 10 de septiembre, por el que se crea la Comision Interministerial
para la coordinacion del uno por cien cultural.

Orden FOM/25/2019, de 10 de enero, por la que se regula la asignacién de recursos,
procedentes de las obras publicas financiadas por el Ministerio de Fomento y por las
entidades y empresas del sector publico dependientes o vinculadas, a la financiacion de
trabajos de conservacion o enriquecimiento del Patrimonio Histérico Espafiol o de fomento de
la creatividad artistica

EDIFICACION Y GARANTIAS DE LOS ADQUIRENTES Y ARRENDATARIOS

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion
Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccién de los consumidores en cuanto a la
informacion a suministrar en la compra-venta y arrendamiento de viviendas

Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero, sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
los Contratos de Arrendamientos Urbanos.

Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias.

Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores
hipotecarios sin recursos.

Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre, por el que se establece un Cédigo de Buenas
Practicas para aliviar la subida de los tipos de interés en préstamos hipotecarios sobre
vivienda habitual, se modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes
de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos, y se adoptan otras medidas estructurales
para la mejora del mercado de préstamos hipotecarios.

Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social
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Real Decreto-ley 1/2017, de 20 de enero, de medidas urgentes de proteccion de
consumidores en materia de clausulas suelo

Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario

Real Decreto 309/2019, de 26 de abril, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 5/2019, de
15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y se adoptan otras medidas
en materia financiera.

Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social.

NORMATIVA ESTATAL GENERAL EN MATERIA DE V.P.O.

Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de proteccion oficial
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley
31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda

Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de
la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial, texto refundido aprobado por Decretos
2131/1963, de 24 de julio, y 3964/1964, de 3 de diciembre

Orden de 19 de enero de 1979 por la que se regula el cambio de régimen normativo de
viviendas de proteccion oficial al amparo de lo dispuesto en las normas transitorias del Real
Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre

Orden de 20 de mayo de 1969 por la que se aprueba la adaptacion de las ordenanzas
técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio de 1955 y 22 de
febrero de 1968 al texto refundido y revisado de la Legislacién de Viviendas de Proteccion
Oficial y su Reglamento

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Ley 10/2022, de 14 de junio, de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion
edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia.

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia.

Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas
medidas de respuesta a las consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de
apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de
transposicién de Directivas de la Union Europea en materia de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida profesional de los
progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea
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NORMATIVA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA DE CARACTER GENERAL:

VIVIENDA PROTEGIDA EN ANDALUCIA

Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 149/2006, de 25 de julio y modificado por Decreto 1/2012, de 10 de enero vy,
posteriormente, por Decreto 161/2018 de 28 de agosto.

Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de demandantes de Vivienda
Protegida, aprobado por Decreto 1/2012, de 10 de enero y modificado por el Decreto 161/2018
de 28 de agosto.

Normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las viviendas protegidas en la Comunidad
Autonoma de Andalucia y por la que se agilizan los procedimientos establecidos para otorgar
las Calificaciones de Vivienda Protegidas, Orden de 21 de julio de 2008 modificada por la
Orden de 12 de febrero de 2020.

Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-
2030, regulado por Decreto 91/2020, de 30 de junio. Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el
que se modifica el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en
Andalucia, de vivienda, rehabilitacién y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030.

En desarrollo del Plan Vive en Andalucia tenemos actualmente la normativa siguiente:

Orden de 4 de mayo de 2023, por la que se regula la adscripcion de actuaciones al
programa de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia y se
aprueban las bases reguladoras de la concesién de subvenciones a las mismas.

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el
Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Orden de 29 de diciembre de 2020 por la que se aprueban las bases reguladoras para
la concesién de ayudas para la adecuacion de suelos con destino a vivienda
protegida. BOJA nimero 103 de 1 de junio de 2021.

Orden de 16 de junio de 202 de fecha 22 de junio de 2021, de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio por la que se aprueban las
bases reguladoras para la seleccién, en régimen de concurrencia competitiva, de
actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y
la concesion de las correspondientes subvenciones.

Correccion de errores de la Orden de 16 de junio de 2021, por la que se aprueban las
bases reguladoras para la selecciéon, en régimen de concurrencia competitiva, de
actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y
la concesién de las correspondientes subvenciones. (BOJA num. 118, de 22.6.2021).
Resolucion de 7 de septiembre de 2023, de la Secretaria General de Vivienda, por la
que se da publicidad a las entidades financieras adheridas al programa «Garantia
Vivienda Joven» de la Junta de Andalucia como entidades financieras colaboradoras y
se convoca a las personas fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos para que
soliciten ante dichas entidades colaboradoras la concesién de garantias con objeto de
financiar su primera vivienda habitual BOJA nimero 177 de 14 de septiembre de
2023.

URBANISMO EN ANDALUCIA

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce

Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Decreto 225/2006, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Inspecciéon de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda de la Junta
de Andalucia.

Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Decreto 164/2018, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién y funcionamiento de las comisiones Provinciales de Valoraciones.

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

PATRIMONIO HISTORICO EN ANDALUCIA

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia. BOJA num. 248, de
19/12/2007, y BOE num. 38, de 13/02/2008.
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1- Ayuntamiento de Santiponce. Alcaldia, Area de Vivienda, Area de Urbanismo,
Area de Desarrollo Local y Servicios Sociales Comunitarios.

2- Sevilla Activa, MP S.A.U. Diputaciéon de Sevilla.
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- INTRODUCCION
Como puntualizacion inicial, en atencion a la normativa de aplicacion, expresamos que:

- En el PMVS se incluyen los ambitos de actuaciéon de la propuesta, no alterando la
ordenacion vigente del planeamiento urbanistico del municipio.

- No es necesario plantear la suspension de la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension, salvo que para
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés publico, el Ayuntamiento acuerde
Su suspension.

Informacién Preliminar

Uno de los mas destacados municipios de cuantos componen la provincia de Sevilla es el de
Santiponce, ubicado en las proximidades del cauce del Guadalquivir y sobre las leves alturas que
rompen la horizontalidad del valle. Rico y abundante en tradiciones, historia, cultura y arte, el
pueblo contempla en su horizonte mas cercano la ciudad de Sevilla, de la que dista tan solo 7
kilometros. La altitud sobre el nivel del mar se cifra en 18 metros en la zona urbana mas elevada.

El municipio de Santiponce pertenece a la Demarcacion Paisajistica de Sevilla Metropolitana.

- POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Datos Principales INE 2022

Poblacion Total del Municipio: 8.507 habitantes
Total Mujeres: 4.287
Total Hombres: 4.220

Migraciones INE 2022

Numero de Extranjeros: 187
Mujeres extranjeras: 93

Hombres extranjeros: 94
Procedencia mayoritaria: Marruecos.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce
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Santiponce (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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‘Evolucion do lapoblacion desde 1900 hasta 2022

Afio ' Hombres Mujeres Total

2022 14.220 4.287 8.507

2021 14222 4.269 8.491

2020 14,244 4.294 8.538

2019 14.248 4.306 8.554

2018 14.189 4.253 8.442

2017 14178 4.267 8.445

2016 14,208 4.234 8.442

2015 14.220 4.233 8.453

2014 14.224 4215 8.439 .

2013 14191 4191 8.382 s

2012 14.202 4195 8.397 8

2011 14.184 4.182 8.366 2

2010 14119 4.119 8.238 g

2009 1 4.069 4.066 8.135 3

2008 13.977 3.971 7.948 2

2007 13.910 3.884 7.794 8

2006 ' 3.875 3.867 7.742 e S

2005 13.785 3.773 7.558 T

2004 13735 3.693 7.428 g5d

2003 ' 3.641 3.637 7.278 g4

2002 3575 3589 7.164 283
9 s
32k
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PIRAMIDE DE POBLACION 2022
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Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia B)J
a
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PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial supone
que no podamos facilitar esta informacién. Existen métodos relacionales que toman como base la
estimacion de hogares de futuro realizada a nivel provincial por el INE, cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del nimero de hogares futuros de Espafia, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi mismo se pueden
consultar los trabajos de elaboracion de la publicacién "Proyeccién de la poblacién de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2.016-2.040" del IECA.

Analisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de
Santiponce (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza
publicada en el BOP numero 13 de 18 de enero de 2010. Dicha ordenanza se adapté al Decreto

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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1/2012 de 10 de enero, aprobandose definitivamente el 14 de noviembre de 2013 publicandose en
el BOP n° 264.
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Asi pues, desde esa fecha permanece abierto el RPMDVP de Santiponce encontrandose ubicado
actualmente en la sede del Ayuntamiento de Santiponce donde los interesados pueden acudir de
lunes a viernes en horario laboral.

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados en
la web de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio a fecha de
diciembre de 2022, existen un total de 439 inscripciones.

Analisis del RPMDVP (actualizado)

Pagina 142 de 169

De la informacion contenida en el RPMDVP de Santiponce, de un total de solicitudes 759 hay un
total de 653 inscripciones de las cuales estan activas 222 inscripciones y 0 estan actualmente
caducadas por adjudicacion y 431 estan caducadas por falta de actualizacion de los datos a la
fecha de diciembre de 2022. Hay que indicar que, de las inscripciones, 187 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 357 a menores de 50 afios, 95 a menores de 65 afios y 14 a
mayores o igual de 65 afos.

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM.

CVE: BOP-SE-2025-203023

Aunque el régimen solicitado por la mayoria es el alquiler con opcién a compra, considerando los
escasos ingresos de los demandantes, lo mas factible seria el acceso al alquiler de la vivienda
protegida.

De la informacién facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 31 son
familias monoparentales, 9 son familias numerosas, 18 de personas con discapacidad y 5
solicitudes con necesidad de vivienda adaptada.

El nimero de inscripciones segun el sexo del demandante en el RPDVP en Santiponce son 359
de hombre y 294 de mujeres. El tamafio de la unidad familiar de las inscripciones que refleja los
datos del RPDVP son 97 de un miembro, 74 de dos miembros, 38 de tres miembros y 5 de cuatro
miembros

2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

les 22 de octubre de 2025

- miérco

CARACTERISTICAS FISICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilacién de la informacion facilitada por el Censo de Poblaciéon de viviendas del afio
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagnéstico del mismo.

El parque de viviendas de Santiponce presenta un estado aceptable dado que las edificaciones
mayoritariamente se construyeron a partir de los afios setenta, quedando viviendas mas antiguas
en la zona central del casco urbano.
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Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2011

EVOLUCION DE LOS INMUEBLES EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA POR ANO DE

CONSTRUCCION
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- Nimero de viviendas

El numero total de viviendas en el municipio segun el Ultimo censo de poblacién de 2011
asciende a 5.500 viviendas. De las cuales 2.859 son viviendas principales y 497 viviendas no

principales, de esta 44 corresponden a viviendas secundarias y 453 a viviendas vacias.

Viviendas Principales Viviendas secundarias Viviendas vacias
2.859 44 453

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
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Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable de viviendas principales, asi como un considerable descenso en
el nimero de viviendas vacias.

HISTORICO DE VIVIENDAS EN SANTIPONCE 2001-2011

12 Vivienda 2001 2175
12 Vivienda 2011 2.859
22 Vivienda 2001 43
22 Vivienda 2011 44
Vivienda vacia 2001 805
Vivienda vacia 2011 436

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

- N.° de habitaciones por vivienda

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones
quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones > 4 habitaciones
1 15 82 348 1.729

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.

El niumero de habitaciones hace referencia al nimero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas
donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad).

- Tipologia constructiva

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el ndcleo urbano son en su mayoria
viviendas unifamiliares en linea o manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacién en la localidad de Santiponce es de 1.009 personas por kildmetro
cuadrado concentrandose 8.407 habitantes en el nucleo urbano y 84 habitantes en diseminado.
El parque de vivienda, asi como la poblacion, se centra en el nucleo urbano.
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Municipio Unidad Poblacional Poblacion total
SSpibenss SANTIPONCE 8.407
Santiponce Diseminado de SANTIPONCE 84

Fuente: IECA. SIMA 2021. Ficha municipal.

Consultado el ultimo banco de datos del SIMA 2022 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos referidos al afio 2020:

Solares Parcelas edificadas Total

411 3.149 3.560

Fuente: SIMA. Ficha municipal.
- Antigiiedad

De la explotacion de los datos sobre la evolucion de la construccion en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigiiedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 1.541 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afos y entra ellas con mas de 50 afios existen en Santiponce 835
viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitaciéon y de captacion de
ayudas publicas.

- Estado de conservacion

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacién de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Es de destacar que un porcentaje de 5,17 % que representan a 155 edificios
destinados a viviendas se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.

Con alguna
deficiencia

2.843 116 22 17

Bueno Malo Ruinoso

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
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Bueno Deficiente Malo Ruinoso

- GRADO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011 podemos hacer una valoracion
del equipamiento de las viviendas de Santiponce.

Instalaciéon de Agua Corriente

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 72,29 % del parque de viviendas principales.

2.790 *

3.859

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE.
Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.

Evacuacion de Aguas Residuales

El 99,6% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuaciéon a la red de
alcantarillado municipal.

6

3.447 8 3.461

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
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Instalaciéon con agua caliente central

El 56,26 % de las viviendas principales cuentan instalacion con agua caliente central en el interior
de la vivienda.

Si dispone No dispone TOTAL
1.514 1.514 1.514

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE.
Ascensor

El ndmero de inmuebles que disponen de ascensor se corresponde con un 2,14% del parque de
viviendas, que representan a un total de 4 inmuebles.

Si dispone No dispone TOTAL
74 3.387 3.461

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
Disponibilidad de gas

El 2,41 % de los inmuebles cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

Si tiene gas por No tiene gas por TOTAL
tuberia tuberia
24 3.437 3.461

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Instalacién de Telefonia.
El 96,76% de los inmuebles cuentan con tendido telefénico.

Si tiene tendido No tiene tendido
telefénico telefénico

3.349 112 3.461

TOTAL

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de aseos

El 98,7 % de los inmuebles cuenta con aseos

Si dispone de aseos No dispone de aseos TOTAL

2.824 * 2.859

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
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Disponibilidad de calefaccion

El numero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccion representan un
14,46 % del parque de viviendas. El 76,18 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algun
aparato que le permite calentar.

Si dispone Si dispone calefaccion  No tiene instalacion, pero si No tiene
iy . o p - TOTAL Fuent
calefaccion colectiva individual algun aparato calefaccion o
o 235 2.178 414 2.859 IECA.

Explo
tacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de Internet.

Disponemos de los datos publicados a nivel local correspondientes al censo de 2011:

Si dispone internet No dispone internet TOTAL

1.755 1.104 2.859

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

- Accesibilidad

De un total de 2.229 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda solo el 181 de
ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno, que representan un 8,12%
del total.

- Garajes.
Del numero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 17,74% dispone de garaje para

vehiculos.

Si tiene garaje No tiene garaje TOTAL

614 2.847 3.461

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:
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e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacion y ventilacion
natural.

e Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

e Hacinamiento de sus ocupantes.

MERCADO INMOBILIARIO

En términos generales, sobre la situacion actual del mercado de vivienda y suelo en Espaiia,
segun datos publicados por el Boletin Residencial para el afio 2022 del Observatorio de vivienda y
suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el tercer trimestre de 2022 se
observa una notable actividad inmobiliaria: el total de transacciones de vivienda escrituradas
ascendié a 167.537, con un claro predominio de las transacciones de vivienda usada y con un
incremento interanual del 3,9%, superando, durante un trimestre mas, el nivel de actividad anterior
a la pandemia.

DEMANDA RESIDENCIAL

- La venta de viviendas se mantiene por encima de la tendencia de crecimiento previa a
la pandemia. El afio 2021 concluyé con la venta de algo mas de 678.000 viviendas, la mayor
cifra de los ultimos afios, el 38,4% mas que en 2020 y el 18,1% mas que en 2019.

Evolucion del mimero de hipotecas firmadas para viviendas en Espaiia

Hipotecas (Unidades)
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35.000
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W Hipotecas para viviendas Fuente: INE, www.epdata.es
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% (Unidades)

™ Fijo W Variable Fuente: INE,

OFERTA RESIDENCIAL

- Desde el inicio del afio la iniciacion de nuevas viviendas muestra una tendencia
negativa, tras la tibia recuperacion después de la COVID-19. La incertidumbre en torno a
la regulacion del mercado inmobiliario y la escasez de suelo desarrollado en zonas de interés
podrian ser las causas del retraso de algunos proyectos y, por tanto, de esta recuperacion
mas lenta. La falta y el encarecimiento de materiales de construccién también podria estar
condicionando la evolucion de la actividad constructora.

PRECIO DE LA VIVIENDA

- El precio de la vivienda evolucion¢ al alza en 2022, si bien el crecimiento se moderé en
el segundo trimestre. Tras el importante crecimiento del precio registrado en el primer
trimestre de 2022, en el segundo el incremento se ha moderado. Segun el MITMA, entre
enero Yy junio de 2022 el precio creci6 a una tasa interanual del 6,1%, muy superior al avance
del 2,1% de 2021.

- Al cierre del segundo trimestre del aio, el precio habria superado el nivel de 2019 en
todas las comunidades auténomas. No obstante, la evolucion del precio de la vivienda
muestra notables diferencias por comunidades autébnomas.

PREVISIONES

- La venta de viviendas se mantendra en niveles relativamente elevados en el bienio, en
torno a las 700.000 transacciones anuales.

- Lainiciacion de viviendas se mantendra practicamente plana en 2022 y 2023.

- El retraso de la llegada de los fondos europeos Next Generation demora el impulso
esperado en la inversién en construccion.

- El crecimiento del precio de la vivienda continuara moderandose.
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Vivienda de
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Afio TOTAL Vivienda Segunda V|\f|enda V|V|en.da
nueva libre protegida
mano
2012 120 6 54 39 21
2013 58 4 25 18 11
2014 54 3 24 25 2 o
2015 60 4 26 27 3 S
2016 60 2 28 24 6 3
2017 102 1 50 43 8 @
2018 184 41 51 80 12 o
2019 144 12 60 65 7 2
o
2020 80 2 38 34 6
2021 126 1 62 58 5
2022 114 15 42 54 3 Q
S
Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023 8
Q
o
N
EVOLUCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS I('})J
o
184 o
o
i
>
(@]
[Te]
N
o
N
(]
> ©
2 Qo
K] K]
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 5 g
o (o]
Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023 E’ 8
© N
5 3V
*Los datos correspondientes al afio 2022 sélo contemplan los tres primeros trimestres del afio. g i”}
8 8
z ]
El Ayuntamiento de Santiponce no ha sido promotor publico de vivienda protegida en la localidad E E
E s 4]
23s N
. Clo
-AUTOCONSTRUCCION g.gﬁ b4
El Ayuntamiento de Santiponce NO ha sido promotor publico en programas publicos de %gé
autoconstruccion en la ultima década. g;g
285 s
B3¢ 5
©L8g ()
SEE @
E:Q‘g 9
828 > °
o N (>
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Santiponce =2
m o
e~
Ob
m el

(G



(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(G

UTAC)
o\ Oy

13

SEVILLA

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es la propiedad por compra
pendiente de pago.

VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

2.859
1.226
939
218 169 247

*
Propiedad Propiedad Propiedad Alquiler Cedida Otra forma TOTAL
por compra por compra por gratisoa
totalmente pendiente herencia o bajo precio

pagada de pago donacién

Fuente: INE. Censos de poblacién y viviendas 2011
Notas: Los datos se refieren a viviendas familiares principales

Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios (exclusién social, personas
sin hogar, desahucios .)

La renta media declarada en el municipio de Santiponce en la anualidad 2020 fue de 15.185€
anuales. En los ultimos afios, el numero de personas desempleadas ha aumentado
considerablemente, motivado por la crisis que ha padecido Espafia, y ha tenido mayor incidencia
en los municipios pequefios, como sucede en el municipio de Santiponce, al existir menos
oportunidad de empleo.

DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Santiponce se han atendido las demandas
planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados con las
viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de podemos destacar varios tipos:

- El Ayuntamiento de Santiponce carece de propiedades de Viviendas Sociales lo que
conlleva a una dificultad para responder a situaciones de emergencias que se puedan
producir. Cuando se produce alguna situaciéon de emergencia con necesidad urgente de
alternativa habitacional es el propio Ayuntamiento, a través de Servicios Sociales
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Comunitarios, con financiacion municipal el encargado de financiar unos dias estipulados
de hospedaje en el hotel de la localidad o en edificios donde se encuentran habitaciones
de alquiler.

- Adecuacion funcional de vivienda; para adaptacion a las necesidades de sus
propietarios/as o inquilinos/as que por motivo de edad o discapacidad, necesitan para
facilitarles la autonomia en su propio habitat, entre ellas estan: las demandas para ayudas
de adecuacion funcional del hogar (programa de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenaciéon del Territorio), ayudas individuales para eliminacion de
barreras arquitecténicas de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.
Solicitaron la adecuacion de viviendas en el tltimo afo 5 unidades familiares,

Por otra parte, también se ha tramitado desde el departamento de Servicios Sociales otras ayudas
relacionadas con la vivienda tales como:

- Ayudas econdmicas de Emergencia Social Municipal del Ayuntamiento de Santiponce destinadas
a pago de suministros eléctricos, suministros de agua, alimentacién, alquiler de vivienda, obras
menores de adaptacién de vivienda para discapacitados, etc. Esta ayuda que es fundamental para
familias vulnerables que intentan evitar el aumento de riesgo de las familias que conlleven a una
desestructuracion mayor. Sin embargo, desde la crisis sanitaria del COVID-19 la financiacion se
valora como insuficiente para atender a las necesidades basicas de un grupo de familias que han
ahondado en su vulnerabilidad tras estas etapas de crisis econémicas.

- Ayudas para suministros Minimos Vitales dentro del Programa Contigo de la Diputacion de
Sevilla para cuestiones de emergencia Social que incluye pago de alquiler de vivienda de aquellas
familias que se encuentren en proceso de desahucio o para prevenirlos. Este programa finalizé a
mediados de 2022 renovandose a partir del segundo semestre como Programa Actla que
finalizara en marzo de 2023.

- Ayudas econdémicas para familias con menores a cargo con factores de riesgo de la Diputaciéon
de Sevilla

- Ayudas de emergencia y/o urgencia de la Diputacion de Sevilla para el pago de alquiler,
suministros, etc.)

- Ayudas de alquiler de Junta de Andalucia. Se informa y se realizan informes de vulnerabilidad a
solicitantes de ayudas de alquiler de vivienda habitual de la Junta de Andalucia que cumplan los
requisitos

Analisis del Planeamiento General Vigente

El Planeamiento general de Santiponce esta conformado por una Adaptaciéon a la LISTA,
aprobada definitivamente en fecha de 10/11/2008, respecto a unas NNSSMMP aprobadas
definitivamente en fecha de 17/12/1986, revisada parcialmente en fecha de 31/03/1993, junto con
diversas innovaciones posteriores tramitadas. Consideramos los datos de la Adaptacion del
planeamiento general a la LISTA, como planeamiento urbanistico vigente.
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ElI POTA fija una limitacién al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 40% del crecimiento poblacional, lo que se debe de considerar de cara al nuevo Plan General
de Ordenacién Urbanistica, en su caso.

El presente analisis se efectia en base a la ordenacién vigente, es decir, la Adaptacion del
Planeamiento General a la LISTA, asi como aquellas modificaciones aprobadas definitivamente
que forman ya parte del Planeamiento General.

El grado de cumplimiento del PGOU es medio, debido a la crisis econdmica que se ha producido,
y se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecuciéon de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje medio del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
previsto para la ejecuciéon de un total de 662 viviendas (360 en suelo urbano consolidado y 302
parcelas en suelo urbanizable), previsién del planeamiento general vigente, a la que habria que
descontar las viviendas ya ejecutadas en el tiempo de desarrollo temporal del planeamiento
general.

Estrategia de Desarrollo Urbanistico de SANTIPONCE

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone suelo para la
materializacion de 662 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 662
parcelas para viviendas, 360 viviendas para una poblacién alrededor de 864 nuevos habitantes en
suelo urbano no consolidado y de 302 viviendas para una poblacién de 725 nuevos habitantes en
el suelo urbanizable.

De este total de 662 viviendas posibles, se han desarrollado medianamente, necesitando un
impulso la planificacién, urbanizacion y edificacion de viviendas previstas en el PGOU.

El municipio actualmente dispone de suelo urbanizable ordenado, por lo que existen proyecciones
provenientes del desarrollo de dicho suelo, sin perjuicio de los posibles planteamientos de un
futuro planeamiento, que en su caso se contemplarian mediante la revision del PMVS.

Gestion, Ejecucion y Programacion Temporal. |

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econémica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecuciéon de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Capacidad Residencial

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
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zonas perimetrales del casco urbano de Santiponce. En los siguientes cuadros expresamos en las
distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie,
edificabilidad-aprovechamiento y nimero de viviendas, de los ambitos residenciales solo.

Asi mismo también seria objeto de revisién del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen y tipologias de viviendas.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE APROVECHAM. | EDIFICAB. |N2VIV. Total|N2 VIV. Sin Edif. |RESERVAVPO |10 % CESION [PREV.
SUELO 2 UA ma2t/ma2s (ESTIM,) (ud viv) TEMPORAL

Nucleo Urbano  |Suelo urbano no 1702 170
consolidado

AU.SU.09 (calle Suelo urbano no 1403.41 2105.11 1.50 6 6

Santo_domingo) |consolidado

SAU02 Suelo urbanizable 24 053.50 36 080.00 1.50 188 115 - - -
ordenado

SAUO5 Suelo urbanizable 19 627.00 28 835.00 1.47 161 69 27 27
sectorizado

TOTAL 2057 360 27 27

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE

AMBITO CATEGORIA SUPERFICIE Neta |APROVECHAM. | EDIFICAB. [N2VIV. Total[Ne VIV. Sin Edif. |RESERVAVPO |10 % CESION |PREV.
SUELO Residencial (ud viv) TEMPORAL

M2 UA m2t/m2S (ESTIM.)

SAU.3 (UE 3) Suelo urbanizable 2553.20 2 680.00 1.05 27 27 - 3 4 afios
ordenado

SAU.03 (UE 4) Suelo urbanizable 727.90 968.00 133 10 10 - 1 4 afios
ordenado

AU.SU.10 (calle  |Suelo urbano no 1050.00 3170.00 3.02 32 32 26 3 4 afios

Silio) consolidado

FUENTE LAMULA [Suelo urbanizable 233 233 163 23 4 afios
sectorizado

TOTAL 302 302 189 30

Reserva de suelo destinado a vivienda protegida

El PGOU (Adaptacion a la Lay urbanistica) ha establecido una tipologia especifica asignada a la
vivienda protegida pero cada sector o unidad de ejecucién puede establecer una tipologia concreta
pormenorizada, en relacion a la normativa de VPO.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
27 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 30 viviendas en sectores de suelo
urbanizable, por lo que el total seria de 57 viviendas protegidas previstas en el planeamiento
general vigente.

Resumen y conclusiones

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un Planeamiento general adaptado a la
Ley urbanistica. El analisis se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.
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De acuerdo al andlisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 360 viviendas en suelo urbano consolidado y 302 viviendas en suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable.

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construccién de un total de 662
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 1.589 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocion de 57 viviendas municipales, sobre suelos que en su mayoria estan sin
urbanizar o en fase de urbanizacién. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda
detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de 27 viviendas en suelo urbano
consolidado y 30 viviendas en sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

- Patrimonio municipal de viviendas

Vivienda publica

El Ayuntamiento de Santiponce es propietario de vivienda publica en las zonas descritas
anteriormente.

La Junta de Andalucia no tiene viviendas en propiedad en el municipio.

- Patrimonio municipal de suelo

ElI PMVS de Santiponce lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.
No obstante, de la ejecucién y urbanizacion de los suelos previstos en el planeamiento general,
se obtendrian un total de 57 unidades residenciales, para su inclusién en el patrimonio municipal
de suelo, y realizar la ejecucion de viviendas sociales, protegidas publicas.

- Plazos de ejecucion

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5
afos, y en relacion al planeamiento general.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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- PROPUESTAS: Definicion de Estrategias

Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relaciéon con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las viviendas:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

-Bonificacion municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacién,
dentro de lo posible.

- Prevision de incentivacion de actuaciones en relacién a las viviendas deshabitadas para
incentivar el mercado de alquiler, en relacion a los demandantes del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, en relacién a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:

- Se prevén dos actuaciones de vivienda, ya que pasada la crisis inmobiliaria hay
promociones de viviendas de construccién en el municipio, también de construccién de
viviendas unifamiliares. No obstante se incentivara el mercado de viviendas.

- En relacion a las posibles actuaciones vinculadas a viviendas de VP, las personas
interesadas deberan cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente de
aplicacién en cada momento.

- Se prevé la ejecucion municipal de viviendas protegidas, tales como 27 vp en el Plan Parcial
AU-SAU-5.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcién a
compra y alquiler, eliminacion de infravivienda (vivienda que no reune las suficientes
condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y andaluz de
vivienda, como la barriada de Ntra. Sra. del Rosario y el casco antiguo.

- Se prevé el asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y
obtencién de ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en
relacion a las actuaciones sostenibles.

- La tramitacién de ayudas para rehabilitacién de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.

En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- Se prevén actuaciones para viviendas protegidas. Prevision de edificacion de los solares del
patrimonio municipal de suelo, AU-SAU-5 y en el AU-SAU-02, a través del Ayuntamiento,
para satisfacer la demanda de vivienda publica en venta, alquiler con opcién a compra y
compra, en los distintos regimenes publicos, en las parcelas municipales.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesiéon del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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Estrategias en relacién a la promocién de viviendas:

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocién de viviendas protegidas
para el alquiler con opcién a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacion de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler con opcién a compra o compra.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. EI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inquilinos. No obstante siguen existiendo promociones en
alquiler.

Estrategias en relacién con el patrimonio publico y gestién de suelo

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesion en
aprovechamiento municipal al régimen especial.

Estrategias en relacién con el planeamiento y gestién urbanisticos:

- Adecuar la programacion temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacién y la edificacion.

- Asesoramiento a los promotores privados.
- Intermediacidon de posibles conflictos entre propietarios, para la gestion urbanistica
eficaz de la urbanizacion y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo

residencial y dotaciones.

- Adecuacién de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacién demandante.

Estrategias para el uso, conservacién, mantenimiento, rehabilitacién y adecuaciéon del parque
residencial.

- Definicién de acciones favorecedoras de la utilizaciéon y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas procedentes

n: 5GDY9AMY6JR746GGL493SRFDWT
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de las entidades bancarias, asi como de desahucios y del “stock” de viviendas sin
vender ni alquilar, con el objetivo de su incorporacién al mercado local de vivienda.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administraciéon publica conforme
aprobacion de 6rdenes reguladoras y convocatorias.

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacién y el
mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler con
opcidén a compra o0 compra.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacién de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autonémico, a través de acciones tantos de los
Servicios Sociales Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.

- Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campafas
especificas municipales al efecto, a través de acciones tantos de los Servicios
Sociales Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
en el ICIO y el IBI (bonificaciones por la instalacién de placas solares o similar en las
viviendas; bonificacion por familia numerosa, por discapacidad, por situacion de
exclusion social, etc. Todo ello mediante la oportuna acreditacién documental).

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la adjudicacion de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicién familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacion de la infravivienda.

- Prevision de fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso
adecuado, para destinarlo al alquiler con opcién a compra en relacién a los
demandantes del RMDVP, que sera actualizado mediante las acciones pertinentes
desde el Departamento de Desarrollo Local.

- Prevision de gestién de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacién de los
inmuebles, a través de acciones tantos de los Servicios Sociales Comunitarios como
del Departamento de Desarrollo Local, de conformidad con la normativa vigente de
aplicacién en cada momento.

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal, Departamento Municipal de Desarrollo Local y Servicios Sociales
Comunitarios del Ayuntamiento para la deteccién de infravivienda.

- Informacion y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacion vigentes, y
posibles ayudas a los colectivos especificos resefiados, que pudieren ser
beneficiarios o destinatarios.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autondémicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacion de nuevos empleos a
través de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.
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- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacién y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacion de puestos de
trabajo.

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autonémicos
destinados a la construccion sostenible, a través de la Agencia Municipal de
Desarrollo Local.

- El Ayuntamiento destinara una aportacion municipal a la rehabilitacion y conservacion
de inmuebles, como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusién social de la
poblacién local.

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccién de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

- Desde Servicios Sociales Comunitarios, desde el Departamento de Desarrollo Local y
las areas municipales con vinculacion en materia de vivienda, informar de las
convocatorias y programas vigentes.

- Através de las distintas areas resefiadas anteriormente, tramitacion municipal de los
programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacion y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica del municipio, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

- Rehabilitacion de viviendas, en el area central del municipio, como la Bda. Del
Rosario.

- Rehabilitacion urbana de espacios urbanos, en general, con previsiones de mejora
futura. Rehabilitacién del parque del poligono industrial de Los Olivos.

- Rehabilitacion de parques urbanos en distintos ambitos del municipio, como
actuaciones y mejoras continuas.

- Mejora del entorno urbano periurbano del Alamillo, compartido con el Ayuntamiento
de Sevilla.

Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania.

1 Estrategias en relacién a la implantacién de servicios de informacién y asistencia a la ciudadania
en materia de vivienda.

- Prever la generaciéon de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitira
localizar geograficamente informacion especifica necesaria para el analisis y gestion
de vivienda y suelo.

- Recopilacion de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su geo-referenciacion.

- Prevision de la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestién de ayudas,
programas y politicas municipales acerca de las viviendas.
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- Previsidon de concienciaciéon a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda del RMDPV
a través de la Agencia Municipal de Desarrollo Local.

- Difusion de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacion al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcién de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

- Colaboracién con convenios municipales y Administraciones Publicas para desarrollar
programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusion social.

- Impulso para la firma del Programa en Defensa de la Vivienda de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, para evitar desahucios en el municipio.

- Cooperacion y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Comunitarios, la Oficina
Municipal de Informacién al Consumidor (O.M.I.C.), Depoartamento Municipal de
Desarrollo Local con el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida bajo el Programa en Defensa de la Vivienda.

- Informacion para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacién del parque
de viviendas.

2. Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.

- Asesoramiento integral, técnico, legal personalizado, con asistencia individual,
proporcionando un servicio municipal publico y gratuito de informaciéon en materia de
uso, conservacion y rehabilitacion.

- Adecuacion de recursos en la Oficina Local de Vivienda del RMDVP, para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.

- Difusion de informacién en materia de vivienda desde los Servicios Sociales
Comunitarios y Agencia de Desarrollo Local.

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacién a la ciudadania.

- Apoyo técnico al uso, conservacidon, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacién de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

3. Estrategias en relacién a recursos, organizacién y conocimiento.

e La creacion de herramientas para la informacion y el asesoramiento con el objeto de
facilitar viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Se fomentara a través del departamento de Desarrollo Local, la inscripcién en el
Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida para aquellas
personas interesadas, efectivamente, en acceder a una vivienda, mediante campafas
de sensibilizacion y difusion.

- El uso de las nuevas tecnologias y los medios de comunicacién (redes sociales, web
municipal, televisién local, etc.).
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- PROGRAMA DE ACTUACION
Vivienda
a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente:

- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

- Programas para el fomento del alquiler social: captacién de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacién de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

b) Promocién de vivienda / alojamiento

- Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacién y determinacion de
las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de
habitacién y realojos en general y los derivados de la eliminacion de nucleos de infravivienda.

- Promocion de viviendas en régimen de cesiéon de uso promovidas por cooperativas y
promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion.

- Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

- Definicion de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacion con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a contemplar
en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los porcentajes
de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, articulo 10.3).

c) Suelo

Planeamiento y gestion urbanistica: El Plan prevé la puesta en carga de mas suelo, para
su desarrollo y urbanizacién por el vigente PGOU.

- Patrimonio Municipal de Suelo.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesion de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsiéon de viviendas de régimen
especial para alquiler, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos
legalmente.

- Gestién de suelo:

Tal como se prevé y se ha comentado, habria que potenciar la gestion de los ambitos de
planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica y
ejecucion de urbanizacion, y obtencién de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestion privado por otro publico en su caso, para la obtencién de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

- Reserva de suelo para vivienda protegida, en atencién a lo previsto en la LISTA.
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Rehabilitacion:
a) Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

b) Rehabilitacion, conservacion y mejora del parque residencial

- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar su eficiencia energética.

c) Mejora de la ciudad existente

- Programas para el fomento, la coordinacién y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblacion en riesgo
de exclusion social.

- Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que persigan la
reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones
urbanas, residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos urbanos, centrales o
periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o
degradacion.

- Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad
consolidada mediante la reconversién urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas
sostenible, fomentando la reactivacién social y econdémica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada:
- Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atencién a todos los programas de
vivienda estatales y autondmicos, gestionada desde el Ayuntamiento.

- PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES.

Comprende las actuaciones previstas, en relaciéon a los programas establecidos por el Plan
Autondédmico de vivienda de la Junta de Andalucia:

e TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE

50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER CON OPCION A
COMPRA.
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e BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION ~PARA FOMENTO DEL
ALQUILER CON OPCION A COMPRA Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A
VIVIENDA A JOVENES.

e TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN TASAS MUNICIPALES.

e FOMENTO DE LA REALIZACION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO, en un total
previsto de 27 viviendas protegidas.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.
e BIOCONSTRUCCION.

e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA  SOSTENIBILIDAD. ENERGIA
FOTOFOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES CO2. ECONOMIA
CIRCULAR.

e NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, COMUNIDADES, ... prevision PARA PMVS:
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS EXISTENTES EN RELACION A LA TIPOLOGIA DE
LOS NUEVOS POBLADORES.

e AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

- VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El Plan establece su vigencia y revisién cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacion temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

- EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion del
planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisicion y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo rustico.

- Los bienes que decida incorporar la Administracién Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.
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De igual forma, el Ayuntamiento de Santiponce podra ir estudiando las aportaciones que deba
realizar en funcion de los diferentes programas, con sus debidos reflejos presupuestarios. No
obstante, las aportaciones que puedan realizarse para alcanzar los objetivos del Plan deberan
adecuarse a los principios de estabilidad presupuestaria, regla del gasto, asi como nivel de
endeudamiento permitido para las administraciones publicas.

- GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.
La gestiéon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla se realizara por el
Ayuntamiento contando a su vez con la implicaciéon de las distintas areas municipales, asi como

con la Consejeria competente en Vivienda.

La evaluacion sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento.

Para la gestion efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores:
. Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).

. Indicadores de resultado o impacto, que evaltan el nivel de desempefio de los objetivos y
estrategias establecidos.

- COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN.
Estara integrada por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado/s del Area de Vivienda y del Area de Urbanismo.

- Coordinador/a del PMVS.

- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de obras y urbanismo.
- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de Desarrollo Local.

- Representante/s de los Servicios Sociales Comunitarios.

- Representante/s de Servicios municipales de catastro y padrén.

- Representante/s de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.

- PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Definido por:

1. La promocion de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcion a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.

3. Rehabilitacion de areas y renovacioén urbana.
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4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocién de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.
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5. Ayudas para la adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.

6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un

plazo a medio alcance.

[ PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo
Fechalplazo

Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicacion al efecto para comenzar la
campana de difusion del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
la poblaciéon y la vivienda, la necesidad de la participacion
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacion de Santiponce

- Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacion.

- Sevilla Activa SAU.

La ciudadania de Santiponce en general

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafa se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aport6 los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento vy
coordinacion de Sevilla Activa SAU.

Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pagina web municipal.

- Comunicacion por redes sociales.

- Coste Municipal: recursos propios municipales. Medios
de Comunicacion.
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Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS
Divulgaciéon de informacion basica del Plan de Vivienda en los

distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal.

Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la
ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.

Supervisién y coordinacion:

- Ayuntamiento.

La ciudadania en general.

De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
municipales.

- Ayuntamiento.
- Informatico municipal.

- Pagina web municipal.
- Medios de comunicacion.

Coste Municipal: recursos propios municipales.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS
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PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicion publica del PMVS se realizara virtualmente a través de la web municipal, redes
sociales y portal de transparencia.

Se realizara una conferencia para la presentacion del Plan.
- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevée el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacion plenaria, como posterior hasta su
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